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INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la memoria exjdifativaidacion delan Reguladéomunal

delquiquégen adelante PRC lquiggeg viene a reemplazarstilumento de planificacion vigeelta

reguldoel procesdeurbanizacion y edificacion de la ciudad de Iquique desde su entrada en vigencia en el
afio 1981. Para edibpresente Plan Regulador Comunaldefim®puesta de planificacioreguéa el

crecimiento urbano fytaompatibilizando la densificaritme renovacion del desarrollo inmobiliario y
consolidacion de barrios residené@alesecienda integraciosocio espaciajue otorgue una imagen

urbana arménieaitambién enu relacién con el entorno paisajistico de litomlyaopst@rienta el

desarrollo del sistema urbananal cadentidadnla proteccion y conservacion de su patyiemaso

principales actividades econdmicas, turisticas, culturales y.cAsiensialelecua y armonilza

condicion de enclave estratégico CiRdedtaon las necesidades propias del sistema urbang comunal
reestructura las &reas industriales estableciendo un ordenamiento territorial del sector infraestructura
actividades productitadomediante la incorporacion de una vision de desarrollo contemporanea y acorde al
crecimiento de los asentdnsgroblados desde el punto de vista espacial, funcional y medio ambiental.

En este documento se resume el proceso de planificacion llevado a cabaerctanéommiciag con lo

prescrito en el articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Gonatleznioe&G),)C

proceso quee desarrollo en distintas etapas y en el marco de la legislacién vigente que atafie a la planificacior
urbana. Se divide en cuatro capitulos que tienen como objetivo dar cuenta de las decisiones de planificaci
gue permitieron definir el Plan Propuesto.

9 Capitulo Icorresponde a ldisectrices generalegie aportdos antecedentes y/o justificaciones
que impulsaron el desarrollo del plan.

1 Capitul, entrega de manera resumida los antecedatitgmdstico técnico e integrado del
plan que junto a los estudios especiales sirvieron de fundamento a las propuestas de estructuracion
del plan

1 Capitulo 3entrega de manera resumida todo el proceso que llevo a la elaboracién y aprobacion de
laimagen objetivo del plgmnto a laalternativas de estructuraciterritorial propuestas y los
acuerdos béasicos adoptados para el desarrollo del anteproyecto del plan.

9 Capitulo 4desarrolla la descripcion pormenorizada de los distintos coRtaniElapdesto
en base a sus alcances y atribuciones.

llustre Municipalidad de Iquique 7
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1 DIRECTRICES GENERALES

Estecapitulo tiene como finalidad reportar las goapaestoriead proceso de planificadiémadas

adelante por lastreMunicipalidad de lqujgugue dan cuenta lds antecedentes que justificaron el

proceso dactualizacion del Plan Regulador Comunal, su objeto y alcance territorial, asi como los instrumentos
de carécter obligatorio o indicativo que establecen normas o directrices para la planificacién urbana de |
comuna.

1.1 OBJETO DEL PROCESO DE PLANIFICACION

El objeto del presente instrumento de planificacién urbana corréspmiidacda del Plan Regulador

Comunal de lquiquel,cual deroga @lstrumento de planificacigigenteque ha regulado el desarrollo

urbanode la comunaesde 198lorientando el desarrollo del sistema de asentamientos urbanos de la
comuna de Iquique de conformidad con las disposiciones normativas establecidas en los articulos 41 a 45 «
la LGUCy 2.1.10 de la OGUC

En este context presente Plan Reguladtablece un orden territorial para la comuna, considerando los
nuevodimitesurbanos y el suelo destinado al crecimiento, asi coevmsdosntros o subcentaes

desarrollo econémico, definiendo roles para las distintas localidades asegurando el futuro uso y desarrol
residencial, comercial, industrial, turistico, urbano y de servicios del territorio de planificacion.

B disefio de la propuesta del Plan Re@idadanade Iquique se aborda medianpeogrsaécnico

normativo y participativeisienesacuerdos y toma de decisidmadocon los antecedentg®rtados,

recabados y analizados a lo largo del desarrollo de las distintas etapas del Plan, junto con los resultados de |
distintas instancias de participacion (con la ciudadania y Organos de Administracion del Estado) y la:
consideraciones ambientales y databdidad definidas en el contexto AE la E

1.2 ANTECEDENTES QUE JUSTIFICRRE@CESO DE PLANIFICACION

La Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquigaeesevijtsiifide la antigliedad del instrumento
guehareguhdoel desarrollo urbano dek@i] esto es el PRig Iquiqueigenteprobado mediante D.S.
N°233 (V. y U) y publicadeDiarioCficial con fecl2®.11.198tondiversas modificaciohastael afio

20117 incorporandoomo nuevo centro urbano el secRiayke Blanddahia Chiquinata, sin alterar la
normativa del anedoana deyjuique.

A partir del analisis del instrumento viglarente a su obsolescersgiaevideran algunos de los
principales conflictos para el desarrollo urbano déstagignamteéemas

9 Disposiciones que se apartan del ordenamiento juridico vigente, que exceden su ambito propio y po
endecarecade sustento juridico.

I Omisién de regulaciones en materias relevantes para el desarcohoolarlmrsidad i
coeficiente de constructitljlidbemas de la clasificacion de la red vial estructurante, emplazamiento
de infraestructura en zonas industiaties otraglesestimando las facultades para establecer
hasta un total de 17 normas urbanisticas seticallé\rt 116 de la LGUC, en materias vinculadas
a las dinamicas urbanas presentes y la imagen objetivo que se busca alcanzar en la configuracién de
medio construido.

1 Problemasle usos de suelexistentg® por unado,homogeneidad en los usos permgidos
determinadas zonas urbanas y pocotrgatibilidat® usogropiciando fricciogésconflictos,
mésaunen aquellasdificaciones que se inst@lamargen de la planificacion.

llustre Municipalidad de Iquique 8
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1 Regulacién de los tres tipos de agrupamientos de edifpddtcaemte todas la®nas
urbanaslo quealesestimia intencionalidad publicastiableer una imagearbanantencionada
respectol@spacio construido.

Cabe mencionar que el rdpido crecimiento urbano de Iquique, reflejado en las cifras censales de las ultimas d
décadas, ha agotado las reservas de suelo para crecimiento por extension al interior del limite urbano de
ciudad. Los escasos terrenos que aun quedan sin construccion en los faldeos del Cerro Dragon y en Bajo Mc
no son suficienteslos mas aptpara albergar la continua demanda de suelo, principalmente en el litoral
costerpde proyectos inmobiliarios, turisticos y de equipamientos, haciendo evidente la fuerte presién por
actualizar las condiciones urbanisticas del area urbana vigente y ampliar el limite urbano hacia el sector sur
la ciudad.

Este requerimiento impesoo desafio para la actualizaciBtaieégulado€omunal, definir roles para
las distintas localidades involuced&mion de los cuales se estableairomas urbanisticas acordes
con las caracteristicas propias desectdaconsiderando las condamteslel territorigue sobrevienen
de las restricciones al desarrollo urbano correspandietginicion deeas de riesgo asociadas a la
presencia del farellon costertaynandaciotantolitoralcomoterretre asitambién de la proteccion y
preservacion de elementos de valor cultural, patrimonial y arqueolégico.

1.3 ALCANCE TERRITORIAL

En lo relativo @hbitaterritorial, la actualizacion del PRC Iopdgiere abordar Egasurbanas de

extensién urbana definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de la Reg@mattebatapaca
PRICTpromulgadmediante Res. N° 7 del 24/03/2022 publicada en Diario Oficial N° 43.294 de fecha
05.07.2022ue incorpotaa nt o | as 8r eas ufCbuadad dd Blleqy iz Bdad 0y a
Bahia Chiquinata tap aneas de extension urbana propuestas correspaniiergestores de

Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islad, aobiéodes, Aeropuerto, Chanavayita yiRatibbe.

Los limites urbanos definidos para cada uno de estos sectores fueron sancionados por el Concejo Municif
medi ante el ATéumios erolos jue BeOptotededaza Elabirar el Anteproyertp dekbFRlan

gue a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre MunicipBlidastae Iquique.
forma, el ambito territorial del Plan Regelleidoursscela lossectoregiue se presentan en el siguiente

cuadrpque abarceuna superficie total aproximada de hi&yOpéra losuales se estabégrirectrices

generales de planificacion.

Cuadral-1 Ambito Territoriahicial delPlan Regulador Comunal Iquique

Sector Superficie (ha)
< . Ciudad de Iquique 2.058
Area Urbana(vigentes) Playa BlaneBahiaChiquinata 1.266

Plataforma Norte
Sector Bajo Molle
Sector Tres Islas
Areas de Extensldrbana (propuestal Sector Lobitd.os Verdes 12.612
Sector Aeropuerto
Sector Chanavayita
Sector Patillé%atache
TOTAL 16.006
FuenteDecreto Alcaldicio N°325/2021 de la I. Municipalidad de Iquique
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A partir de los sectores antes lisesdpsocedié a reordenamiento de los mismos confoBraseaiose
urbanas cuya composjeidcacioy superficigereportan el siguiente cuadro:

Cuadral-2 Ambito Territorial del Plan Regulador Comunal lquique

Sector Vocacion Superficie (ha
Plataforma Norte Plataforma Logistig 554 ha
Iquique
(Ciudad de IquiqueSgctor Baj¢  Sistema Urbano 3.257 ha
. . Molle)
Area Urbariguique Extension St

(Sectores Tres Islas, Playa BI{

Bahia Chiquinata, Lobitd_os Sistema Urbano 4.889 ha

Verdes)
Area Urbana Aeropuerto Aeropuerto Plataforma Logistig 1.627 ha
Area Urbar@hanavayitRatillos | Sector Chanavayita Sistema Urbano 277 ha
y Patache Sector Patillézatache Plataforma Logistig 4.414 ha
TOTAL 15.018ha

FuenteElaboracion propia en bd3eaeto Alcaldicio N°325/2021 de la |. Municipalidad (#2)ique

Como es posible apreciar en la siguiente ilustracion, el territorio sujeto a planificac&mrsg/eompone
proporcigrpor los sistemas urbanos que abarcan 8.8&@%jwrfespondiendo el restdataformas
logisticasuya superficie alcanzatl868 had@®b) De igual forma, destaca una relacion inversa entre las
AreasUrbanasl y 3 predominando los sistemas urbanos en la primera y las plataformas logisticas en la
segundamientras que el Area Urbana 2 correspdnd&zamente a una plataforma logistica.

llustracionl-1 Territorio sujeto a planificacién urbana comunal

B — 4
"-->>"--'---T‘l -------------------- Ils| |5 Aeropueno ! / "Nx '
Plataforma IF| 1 §
6% Norte C":“WM-T"‘ -
554ha Plataforma Logistica 3 mm)
@
1.627ha
AREA URBANA
o Plataforma Logistica AEROPUERTO
. 1.627 ha - 11%
AREA URBANA )| lquique
IQUIQUE i (3.257 ha-40
8.700 ha - 58%
i 4
A ( 1
L 0a% —» !
<&@
Playa Blanca
8.146 ha ch ita [} D\
anavayita 'J SistemaUrbano | * xf'/'/
gxtensién \ 277 ha ,
ur " i ;
@889ha=60%) || [ patitios N o AREA URBANA
et n CHANAVAYITA
Listo ‘ l‘ . @ “\\ PATILLOS Y PATACHE
0\ Wits &/ 4691ha-31%
i 'j, / i rl 4.4|14 ha
osverdes MR Patache = “
[ \ { } AMBITO TERRITORIAL
.._S_E.‘f'..'g_a.!{fl_’ﬂ?_._.._..' _______ ) { : LE - ataforma Lf)glsﬁca l:] Limite urbano vigente
: = T Areas Urbanas

Fuente: Elaboracion Pr(g022)
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1.4 MARCO DREFERENCIESTRATEGICONORMATIVO

Este acépite considera la identificacion de los estudios y antecedentes técnicos que sirvieron de base para
formulacion del Plan de conformidad con lo sefialado en el literal d) del articulo 2.tla6ifleddddGUC,
enun marco de caraasitratégico y otte tipaormativo.

1.4.1 Marcode Referenciadfatégico

Se presentan reporte sintético deinsgrumentos de plaaifion estratégica (indicativa), que establecen
directrices o lineamiemp@sla planificacién urbana condenkjuique. En el Informe Ambiental que hace

parte de la presente Memoria Explicativa se realiza la sistematizacién y consulta de cada uno de los
instrumentos en detalle, razén por la cual a continuacion selefeasec@aresumstdamentaquellas

politicas, planes y/o programdsiepos determinantes para defitinearentosielPlanReguladory su
correspondencia d¢enas prioritaos para el desarralidbanaccomunala partir de lo cual se defipen

fundamentos técnicos que sastastdecisiones de planificacion.

En primer, la Estrategia Regional de De&RiDROL12020) establece entre sus metas de nivel regional

las relativaa ladiversificaciéGeconémica gncadenamientpeoductivopara lo cuaen la planificacion

urbana de la comuna de lquiqudeteraninantd rol de las areas urbaoc@a$\o enclave principal de varios

de los sectores productivos estratégicos entre los que se encuentra el turismo, el comercio y las plataform:
logisticas. En este sentido las decisiones de planificacion ctassidecacones territorialetasle

distintas areas urbaaan de definir y priorizar los usos de suelo que las pateeabida aina
adecuadacupacioa favor de los objetivos de desarrollo urbano. Para éRegamibenOrdenamiento

Territorial (PROT, 2013) proporciona la definicién de vocaciones territoriales a través deiguaonificacion,

gue la Propuesta de Zonificacithsoddel Borde Costero (200I0) aporta lineamientos estratégicos de

vocacion de uswasespecificodentificando aptitudes para el turismo, la pesca y acuicultura, la actividad
portuaria y logistica, el desarrollo urbano y la relevanciapecaldgicagdara ambos instrumentos

establecen los usos de suelo e intensidades de ocupacién compatibles con las vocaciones identificada:
integrandolas a las prescripciones de las respectivas areas urbanas sujetas a planificacion.

Asimisman lo relativo a la definicion de areas de proteccion de la Estrategia Regional para la Conservacior
de Biodiversidg2D12030)se integran la presencfaities Prioritarios de Biodiversidad dentro del territorio

sujeto a planificacién urbana comparalps cuales se establedégriogle conservacion y resguardo a

través de prescripciones acordesisasiores natural&n este contexseintegraron decuerdo con lo

estipulado en el Art. 2.1.18 de la Qd3té@jtorios reconocidos por el ordenamiento juridico vigente como
areas protegidas de tipo natural y patridefii@ndo condiciones urbanistice®rdantesonlos

objetivos de peotion definidos en cada uno de los decretos de declaracion.

En materiaspecificaobre restricciones al desarrollo urbanBiagngistico Evaluacion de Riesgos de
Suelos Abandonados 2GHidentifiaalos sitios con suelos abandonados con potencial presencia de
contaminanted interior de las areas urbanas sujetas a planiécacidciéndo$a condicion de riesgo
asociados a la actividad o intervencion hdenanserdo con lo establecido en el Art. 2.1.17 de la OGUC

Finalmente, el estudwopuesta Plan de Movilidad USmstenibléPMUSArea Metropolitaicgique

Alto Hospicien razén a sus objetivos de promocion de un desarrollo urbano asequible a todos sus habitantes,
eficiente en su funcionamiento y arménico con su entorno territorial, establece la necesidad de limitar la
emisiones de gases, luces, ruido y residuo$ flardeal una movilidadtenible que, en condiciones de
seguridadjarantice para todas las personas y bienes una éptima circulacion concediendo especial prioridad ¢
peatones, ciclistas, al transporte publico multimodal, un soporte al transporte de carga y a la optimizacion ¢
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equilibrio entre los distintos modos de transporte con el objeto de mejorar la calidad de vida los habitantes c
area metropolitana de IqeAdteeHospicio.

1.4.2 Marcode Referenciblormativo

Sesintdizaa continuacida informacion relativa a los instrumentos de planificacion territorial vigentes en el
territorio sujeto a planificac@mespondientesoa alcances del Plan Regulador Intercomunal Costero de

las comunas de lquique, Alto Hospicio pridoargadaon incidencia en la propuesta del Plan Regulador
Comunal de lquique.

De laPlanificacion Urbana Intercopfasabjetivos y lineamientos de planificacion que tienen incidencia
sobreel PRCreconocen la primacia de la ciudad de Iquique para el desarrollo urbano territorial de la
intercomuna costera mediante una Unidad Urbana Intercomunal que consolida la cabecera urbana region
Iquique Alto Hospicio como un nodo multifuncional, éctafrwlztan otros centros poblados y enclaves

del subsistema costero como es el caso ddBRtitloe, emplazado al sur de éguigaeonocido como
unacentralidad productiva e industrial. De igual forma se delimitan centros poblados cuyo poblamiento se
encuentra vinculado a la pesca artesanal, la acuicultura y el turismo (balnearios), destacando el sector de L
Verdes y Chanavayita, asi como otrosrasetiia menores correspondientes a caletas pesqueras.

Finalmentégs dsposiciones normativas con incidencia emefld?&¢Ca la densidad promedio establecida

para la comuna de Iqu{§Qénab/Haasi también la densidad méaintes areas urbanas de la comuna de
IquiqugB00 hab/hapara lo cual sesguardéa concordancia con las densidades promedio y maximas
propuestas para las areas urbanas y la adecuada distribucién segun la jerarquizacion del sistema y propues
de estructuracion urbaksmismo, el PRICT define las zonas de extension urbana quedrgagran las

urbanas propuestzor el PRCorrespondientes &dma de Extension UrbanaZEUL: Entre Limite

Urbano Oriente de lquigtrtazado de Rutd & Sector Bajo MelBector Tres IsjdsZona de Extension

Urbana 2 ZEU2: Sector Playa LobjtSector Playa Los VerteeZona de Extension UrbanaZEUS:

Caleta ChanavayiadaZona de Extension Urbana ZEU4: Tres IslaBajo MolléPlaya Lobith.os

VerdesSector borde costero sur localidad de Chanavayita.

Asimismo, el PRICT define las zonas productivas e infraestructura de impactéaintgueossunal
reconocen en la planificacion urbana cadvnwizsdtantdas normas urbanisticas establecidas por dicho
instrumento de nivel intercomunal fueron objeto de andlisis durante el desarrollo de la Imagen Objetivo del PI:
estableciendo escenarios alternativos, dirigidos a buscar una mayor compatibilidehtadbdeiog am
usos industriales y de infraestructura establecidos en estas areas éectiesaot@d zonas de
actividades productivas de impacto intercomimabsarProductiva Molest&Z PM Sector hospicio
superior de la localidad de Iquique, sobre el farellén costero norte de la ciyGatide ¢quique a
Punta PatillpgZona Productiva ContaminanfEPC:Oriente de la Ruta 1, adyacente a R &aloleel
farellon costero. iAambién las zonas de infraestructura de impacto intercorauZainasode
InfraestructuraEnergética ZE Sector Punta Patgclwna de Infraestructura de Transporte
Aeroportuario ZTA:Sector Aeropuerto Diego AragZoaa de Infraestructura de Transporte Portuario
ZFTP. Sector Patill®atache.

Se reconocieron las areas de riesgo establecidas en el PRICT, precisando su delimitaciéon a la escala de anali
comunal mediante el respectivo estudio fundado de riesgos, las que cdkreapoRomyeasas a

Avalanchas, Rodados o Aluviones ARRargo del Farellon Cost@reas de Riesgo Natural por

Pendiente ARR Relieve de la alta Cordillera de LaACeatade Remocion y Escurrimiento Torrencial

ARR3: Principales quebradas de la coAneas Inundables o Potencialmente Inundables por ééecto

Maremoto ARR 2 Extension total del borde costero de la,gofneas de Riesgo Asociadas a Fallas

Geoldgicas Activas ARRRPampa sobre el farellén costero.
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De acuerdo a estipulado en el articulo 2.1.18 OGUC se reconocieron las areas protegidas por el ordenamier
juridico vigente, localizadas dentro de los limites urbanos, estableciendo condiciones urbanisticas compatibl
con la proteccion oficialmentelesitidl_asAreas de Proteccion @ecursos devalor Natural APVN
Autodestinaciones de Bienes Nacionales Alto PatachgySRituUas@ de la Naturaleza Cerro Dragon

lasArea de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Guitrraspondemvinumensdistorice

(MBy la Zona Tipi€¢al) de Baquedano en ciudad de Iquique.

Se incorporaron las areas verdes de nivel intercomunal estableci@f emtnrRRIs en las areas
urbanas propuestas por e} plecisando su delimitacion a la escala de analisisLasfees. Verdes
Intercomunales Adbrrespondenfarellon Costero Iquigite Hospigidrea Verde de extension Patillos
i Patache Sur (Zona de Amortigyagidrga verde de extension PaiilPatache Norte (Zona de
amortiguaciorior ultimo,esreconocieron las vias estructurantes del nivel degplantéceomunal
(expresas y troncales) contenidas en las areas urbanas propuestas por el plan.

En cuantol @lan Regulador Comunal vigente de,lqaigeeibido 12 modificaciones de diversa indole
durante un periodo de 30 afos. El PRC vigente coc
Urbano Playa BlaslB@a h2 a Chi qui nat ao) cuyas disposiciones |
Ordenanzas y sus modificaciones, correspondientes al Plan Regulador de Iquique (1981), Plan Seccional S
(1989) y Plan Seccional Borde C8sigzona-& (1995). Las distintas omisiones, noroagivasecen

de sustento juridico, y situaciones detectadas a partir del analisis de pertinencia juridica (estructura légic
redaccion y coherendir)otan la relevancia de abordar la actualizacién del PRCddeolgprigioede

esta forma el instrumento vigesgéin se expuso en los antecedggtgustifican el presente proceso de
planificacion.

En esta actualizacion, cabe mencionanagde las decisiones gravitantes de planificacion ha sido la
incorporacion al territorio de planificacion dartatabdlad de las zonas de extension urbana definidas por
el marco normativo intercomunal del f*Bi@ilgadeara las cuales se precisan las normas urbanisticas
propias del &mbito de competencia de la planificacion comunal.
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2 DIAGNOSTICO

A continuacion, se entrega el reporte de la sintesis integrada que identificadoatierdad alates
objetivos neamientos ganificacion de la propudstdlan.

2.1 ANALISIS SISTEMICO TERRITORIAL

El andlisis sistémico abordadta dase inicial de elaboracioRldel Regulador Comunal de Iquique,
considex las dimensiones demogréfico, econémico, sociaatfisatourbano y medio construido,
infraestructura urbana, y riesgos y proteccién atobantfakjue permitieron caracterizar el sistema
territorial. Aontinuaciérse sintetizan aspectos de mayor relevansiderados el proceso de
planificacion.

2.1.1 Aspectos Sociodemogréficosigl Sistema Econémico

El crecimiento histérico de la comuna de Iquique en relacién a la region y el pais, degeeimenta
bastante significativo en las tasas de crecimiento de la poblacion c@ensalZ&Lilien comparacion

con la poblacion de censos antepassndo de crecer sobre la media nacional a estar por debajo de ella.
Este escenario cambia cuando se analiza el sistema intercorriib@Hgsjmjoi®, conurbacion que crece
marcadamente mas que el promedio nacional, aunque en el Ultimetpehaddesediderencias.

Cuadra?-1 Poblacion Censal Iquigue y Alto Hospicio

Poblacion Censal Tasa de crecimiento an
1992 2002 2017 9202 | 0217 | 9217

Pais 13.348.40115.116.43 17.574.00 1,25% 1,01% 1,119
Regién Tarapacé 165.46( 238.95( 330.55¢{ 3,74% 2,19% 2,819
Iquique 146.08{ 166.204 191.46§ 1,30% 0,95% 1,099
Alto Hospicio 5.588 50.21% 108.37} 24,559 5,26% 12,599
Iquigue- Alto Hospicio 149.95¢ 217.83] 299.84] 3,80% 2,15% 2,819
Regién Tarapacéa / Pais 0,012 0,016 0,019 2,991 2,169 2,537
Iquique / Pais 0,011 0,011 0,011 1,037 0,939 0,983
Iquique- Alto Hospicio / P 0,011 0,014 0,017 3,039 2,133 2,541

Fuente: Elaboracién propia en base a Censos INE

El analisis muestraelquiquéna venidperdiendo atractivo para el crecimiento poblacional, mientras que

Alto Hospicpesentan alto crecimiento. Sin empamgmntraposicién a este bajo crecimiento pgblacional

se ha detectado que el crecimiento en densidad y el crecimiento en extensién urbana se mantienen, lo cu
puede tener directa relaci-n con el mer cado i nmo
permanente, entendida la temporalidadadtvidades productivas denanzo

A partir del andlisisSistema Econdmicse identifica qleuique presenta una importante diversificacion,
destacando sectores como la pesca, mineria, construccion, comercio y bodegaje.

La importancia del comercio en la actividad econémica de lquique es clara, y tiene mucho que ver con el gr
intercambio de importaciones y exportaciones, en gran parte gracias a sypZena Epagedos

Gltimos afios se aprecia un claro descenso en su movimiento comercial. Coincide este descenso con un
disminucion también en la carga movilizada por el Puerto de Iquigue, que cay6 al segundo lugar en el Nor
Grande después del Puerto de Aricanisispectivate repotenciar los sectores c@ngqportuario de

Iquique con la implementacion del corredor bioceanico que considere a lquiqgue como uno de los destinos
las mercancias provenientes de los puertos del Atlantico.
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El sector artesamaiociado aaletas pesqueras parece tener una tendencia a la recaperteido
significativamente al empleo de la ciudad, conk@0gdestos de trabapartidos entre pescadores

y buzo’s El sector mingropacta ela economia comyntgmandando oferta de servicios asociados a su
encadenamientos productigoswdades complementarias que el sector requiere como transporte, servicios
personales, productos elaborados y uso de infraestructura; asi como demaneia gieneratedaa

misma ciudad de lquigieede la oferta de servicios (educacion, salud, recreacion, etc.) ésNnas amplia
obstantda mayoria de los grandes yacimientos de la regidn se encuentran fuera de la comuna de lquique

A nivel de empresas y trabajadores dependientes, destaca el buen eciori@oteldsly restaurantes,

y cierta mejora en la cantidad de empresas de industria mainfaxtarecaa proyectos importantes,

destacan los de produccién de energia, con el embleméatico Espejo de Tarapaca y una nueva planta de hari
y aceite de pescado Camanchaca, que son los proyectos que aportarian mas empleo (aprox. 700).

El mercado inmobiliario habitacional esta concentrado en edificios de departamentos, cuyos valores ha
escaladfuntacon la escasez de suelo. Buena parte de la demanda hallddotenzbeheitiene como

destino Alto Hospicio, y los pocos terrenos disponibles en el sector sur de Iquique son de caracter exclusivo.
crecimiento futuro de Iquique apuesta a los sectores urbanos de Playa Blanca, y mas adelante a Lobito y L
Verdes, que, aunqugaales del centro de Iquique, estarian en condidiajosapara atraqroblacion

respecto Alto Hospicio.

2.1.2 Aspectos Urbanderritoriales

La comuna de Iquigue concentra el desarrollo econémico de la regién de Tarapaca al albengar actividades

la portuaria y el comercio importador de gran escala vinculado @rdaZielt de Iquique
correspondiente al mayor centro urbano rAgioisaho, la ciudad se reconoce como un prestador de
servicios diversificado donde los sectores comercio, restaurante y hoteleria son relevantes para la econom
local.

Desde el punto de vista de la consolidacién urbana es necesario teneoiaporatsiarito integrado

del sistema urbano lquigiito Hospicio, que en la actualidad ocupa una superficie aproximada de 3.900 ha
gue se distribuyen en 2.200 ha que corresponden a la ciudad de Alto7blodpEcaue dcupan la

superficie urbana de la comuna de lquique. r&& lsuamderior los territorios consolidados localizados al

sur de la ciudad @sector Playa Blanca, Lobito y Los Verdes y los asentamientos poblados menores como
Chanavayita.

Las condiciones de crecimiento que se obsdav@iudad de Iquihae tendido a la ocupacion integra

de la plataforma litoral, desde el nucleo fundacional hasta dBsgeckdolleééste comportamiento

expansivo presenta una morfologia lineal de caracter mas bien concentrada ocupando los grandes remanent
de suelo. Este proceso de crecimiento ha tendido a una fuerte segmentacion socioeconémica de la ofer
habitacional orientada éitielo periodo a segmentos medio y alto, impulsadamentd ietes valores

de suelo y la reorganizacion de las vocaciones urbanas de la ciudad hacia una economia fundada en |
expansién de los servicios y las actividades turisticas en el borde costero.

1Registro de pescadores artesanales y buzos en caletas de lquique, SERNAPESCA (2017). Extraido de:
http://webmail.sernapesca.cl/sernapesca/guest/web/cons_rpa.asp
2 Informacién consignada en el PLADEGZD 2610
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llustraciér2-1 Proceso de crecimiento urbano de la Ciudad de Iquique
/ =

NOMENCLATURA
1 - OCUPACION EN 1861
21 - EXPANSION ENTRE 1861 ¥ 1895
3 - EXPANSION ENTRE 1895 Y 1919
41 - EXPANSION ENTRE 1919 Y 1940
5 - EXPANSION ENTRE 1940 ¥ 1964
6 - EXPANSION ENTRE 1964 Y 1979
71 - EXPANSION ENTRE 1979y 1990
B0 . EXPANSION ENTRE 1590 ¥ 2000
91 - EXPANSION DESDE 2000

Fuente: Seminario Profesional Nicole Araya (2017)

Contribigyde manera gravitante a esta dinamica, la ocupacion poopicistado de la plataforma

superior que se constituye hoy como la Comuna de Alto Hospicio, gemargsi@le de un Plan Integral,

ratificado desde el punto de vista normativo a través del Plan Seccional Alto Molle, donde se concentré la ofe
de vivienda publica aprovechando el stock de suelo fiscanihmestemtiaiente| area de ocupaciéon

de 59,8 ha en el afio 1®8P49 ha para el afio 2002, llegando a un t@@0de 2n la actualidadde

se emplazana poblacion de 108.375 habitantes.

Respecto de los ndcleos de ocupacidén que se observan a lo largo del litoral costero de la comuna de IquigL
es posible identificar distintas situaciones que han derivado de ocupaciones historicas, tales como el sector L
Verdeson un crecimiert@xpensas de la consolidacion de un sector raoaicsstnadosy caleta

pesquera, derivando hacia la localizacion de actividades de servicios, talleres artesanales, actividade
productivas y aparcamiento, las que se vieron beneficiadas por el insrénjentiedeansporte a través

de la Ruta 1, y el emplazamiento del terminal aeroportuarioale dasegidanias

Se identifican ademas procesos de asentamiento aislado observados en los sectores costeros de la comur
destacando la situacién de caletas pesqueras y balnearios tales como Chanavayita, que ha tendido a un may
nivel de consolidacion mediante la ¢iébilita la infraestructura sanitaria a través de la construccion del
sistema de agua potable rural.

Un tercer proceso condicionante para la ocupacion del territorio importante de destacar, refiere a los aspect
gue desde el punto de vista normativo han decantado en propuestas de habilitacion de los sectores urban
localizados en la plataforma cos$tsua de la ciudad de Iquique, como ocurre en los sectores Tres Islas,
Playa Blanca, Playa Lobito y Los Verdes, todas iniciativas que se encuentran incluidas en el proyecto de Pl
Intercomunal Costero de la Region de Tarapaca como zonas de exegnsidelochsnm de Playa Blanca

como area urbana regulada por elPRipide Iquique.

Finalmente se observa la situacion del sector Bgje Miatique forma parte del area consolidada de
Iquique para efectos del Riguladocorresponde a un territorio localizado en el a&eadepal la

via de la aplicacion del art. 55 de la h&asDyridon importante cambio en su fisondmésificacion
deusode actividades y equipamientos
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llustracior-2 Sector Bajo Mol@Conjunto La Tirana

%
quedesdeelaire.cl/

Fuente: Www.Corre3..iqui
Ademas del desarrollo urbano residencial observado en Iquique y stscénezrgalerbaren el
territorio comunal cobra relevaragéivialad productivadestacando el sector de ZE8FRBobloradyp el
Complejo Industrial Patitiatache.

El sector ZOFRI se desarrolla en torno a la Av. Arturo Prat, Av. Circunvalacién y Las Cabras, y en él predomir
los destinos industriales (33%) seguidos por el comercio (28%) y almacenamiento y Asidegaje (26%).
tambiérse identificaan menor proporgcipredios con destinos habitacional, estacionamiento, transporte y
telecomunicaciones y erippotuale®quivalentes 4% de uperficie total.

llustracior?-3 Usos y destinos del suedector ZOFRI
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Los usos y actividades quiesarrollan en el area se encuentran distribuidos en subsectores, como el recinto
amurallado, los terrenos comprendidos entre la playa El Colorado y Av. Arturo Prat y los emplazados entre /
Arturo Prat y la Av. Circunvalacion.

Ilustracic’mz‘:{'r Distribucion de los usos y destinos del Suelo en subseéiSeztor ZOFRI

Subsector playa El Colorad] Su sector Av.
Av. Arturo Prat Circunvalacion
Fuente: Elaboracion propia en base a Sl (2018) y catastro en terreno (2018)

Recinto Amurallado

Es asi como al interiorrdeinto amurallado ZOFRLe cubre una superficie de 57,1 ha, se identifican
destinos de bodega y almacenaje (42%), seguidos por comercio (38%), servicios (8%) e industria (6%).

En el caso del subsector comprendido entre la playa El Colorado y Av. Arturo Prat, este suma una superficie
30,2 ha ocupado una franja del borde costero y se encuentra compuesta principalmente por destino:
industriales (65%), comerciales (13%) y denaimiento y bodegaje (11%). Dentro de los destinos
industriales se identifican al menos 9 predios que albergan actividadedepgoanotinasrgadura,
destacandentre lasnstalaciones deOPEC, CORPESCA y OXI@hHMgual forma se identifica la

presencia de terminales maritimos y ductos de transferencia de combustibles en el sector, asociado a la
actividades productivas mencionadas.

llustracior?-5 Actividades productivas subsector entre playa El Colorado y Av. Arturo Prat

Jij

p—

-

P " ] | e e e -
Subsector playa El Colorad Subsector Av. Arturo Prat yI

Av. Arturo Prat Circunvalacion
Fuente: Elaboracién propia (2018)

Recinto Amurallado

Una situacion similar se observa en el s@spletpado entre la Av. Arturo Prat y la Av. Circunvalacion

gue cubre una superficie de 72,7 ha, compuesto principalmente por destinos industriales (40,8%) seguidos
comercio (27%) y almacenamiento y bodegaje (20%). Al igual que en el subsector anterior en esta area ¢
localizan al menos 11 predestinados a grandes industrias
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Respecto @bmplejindustrial Patill®atachges importante mencionar que el Plan Regulador Intercomunal
Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospiciopsoulyadadelimitdé zonas industriales y de
infraestructura de impacto intercomunal en razén de las instalaciones existentes, entre las que se encuentr:
terminales portuariosineroductos, centrales de generacion y lineas de transmisién eléctrica, y otras
instalacionete apoyo a la mineria.

Si bien se reconoce la vocacion produetteskxton la fecha se observa un bajo nivel de consolidacion,
por lo que presenta disponibilidad de terrepasy/ectiones de ocupadiédbjéndose diagnosticad
caracterizada demanda existengegierrenos fiscalesn PatillodPatachesegurantecedentes die
SEREMI de Bienes Nacioh@lsgambiénconforme a la administracion del territorio llevada akabo por
Ministerio de Bienes Naciorsgddentifican enajenaciones de tetaknosio se observa en la siguiente
ilustracion.

llustracior2-6 Tenencias y Beneficiarios del su&ector Patillo Patache
\

TENENCIA
VENTA DIRECTA
ARRIENDO
DESTINACION
FISCAL EN TRAMITE
LICITACION
LICITACION PUBLICA
SERVIDUMBRE JUDICIAL
SERVIDUMBRE

Beneficiario
1, ARMADA DE CHILE

2, CENTRAL PATACHE S.A.

3, COMPARIIA MINERA CORDILLERA CHILE S.C.M.
I \"«-\ 4, COMPANIA MINERA PUNTA DE LOBOS S A
2 || 5 COMPARIA ELECTRICA DE TARAPACA S A.
; . 8. COMPARIIA MINERA DORA INES DE COLLAHUASI S.C.M.
™~ 7. PROPIEDAD FISCAL

8. INGENDESA

9. MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
10, SOUTH WORLD CONSULTING

11, TECK QB

12, TRANMAR LTDA.

13, TELEFONICA
14, SERVIDUMBRE COMPANIA MINERA DONA
INES DE COLLAHUASI 8.C.M

Patache 3 s 15. ANTONIO SCIARAFFIA AEDO
b T e

Fuente: Elaboracion Propia con base en informacion estudio SEREMI Bienes Nacionales (2011)

En relacion con la distribucién de la superficie de suelo segun setieficiagice de lagd6®,9 ha
administradas por Bienes Nacionales en 6l $88tba son de propiedad fistatras que la Compafia
Minera Dofia Inés de Collahuasi aparece como uno de los principales ber@fiiaties(qar htegran
servidumbrgeguida por la Armada de Chile con 732|4 Gampafia Minera Punta de Lobos S.A con
116, 7 ha.

3 SEREMI Bienes Nacionales Region de Tarapaca. (2011). Estudio de diagnéstico de demanda y de potencialidaitesiae figestléa para t
en el sector de Patillos Patache con vocacion de uso industrial, portuario, equipamiento y senldacamsnubeadolsiuique. Urbe
Arquitectos.
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Cuadra2-2 Principales Beneficiarios del Suelo en el Sector B&@tache

Beneficiario Superficie (ha
7| PROPIEDAD FISCAL 1.189,0
6| COMPANIA MINERA DONA INES DE COLLAHUASI S.C.M. 990,7
1| ARMADA DE CHILE 722,3
4| COMPANIA MINERA PUNTA DE LOBOS S.A. 116,6
11| TECK QB 99,8
14| SERVIDUMBRE COMPANIA MINERA DONA INES DE COLLAM 80,5
5| COMPANIA ELECTRICA DE TARAPACA S.A. 79,5
10/ SOUTH WORLD CONSULTING 61,6
2| CENTRAL PATACHE S.A. 43,5
3| COMPANIA MINERA CORDILLERA CHILE S.C.M. 35,7
15| ANTONIO SCIARAFFIA AEDO 25,9
8| INGENDESA 13,0
9| MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS 1,0
12| TRANMAR LTDA. 1,0
13| TELEFONICA 0,17
Total, Generi 3460,9

Fuente: Elaboracién Propia con base en informacion estudio SEREMI Bienes Nacionales (2011)

En cuanto a lasos dénfraestructuraes importante mencionar la primacia del sistema urbane de lquique

Alto Hospicio como polo de servicios y plataforma de internacionalizacion, lo que se ha traducido en la presen
delnfraestructura de Transporte asociada principahsiataeianes de tipo Portuario y Aeroportuario en

el territorioomunalque son fundamentales en proyecciones de integracion interregional. frdlamericana

este sentidtas principales iniciativas refieren a la consolidacion de Corredores Bioceanicos que sugieren la
idea de conectar centros de produccién con terminales portuarios, abriendo nuevas alternativas logisticas pe
los flujos de comercio exterior.

Eneste contextel Puerto de Iquiquepnstituye un nodo estratégicaiOcéandadfico de acuerdo con

la propuesta de integracion del Consejo Suramericano de Infraestructura y Planeamiente (COSIPLAN)
entre otras definicigreemsidera la consolidad@losllamads Corred@sNortey Centramediante los

cuales se busca conectar los Puertos de Arica e Iquique con los puertos de Santos y Paranagud (Brasil).
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[(0]8](0]8]3
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) Pier2/ Berth3

p Pier 3/ Berth 4

Fuente: Imagen extraidatfe//www.ultramar.cl/puggtogue.html

Sin duda la consolidadédichos corredongievéun posible aumento de las inversiones en dbpuerto,
guedemanda suelodestinada puerto secnembargeen la ciudad de Iquique esta oferta es limitada,

dada la consolidacion residencial y de servicios que presenta el entorno portuario, a lo que se sumaria la fricc
por transporte de carga a través de las vias urbanas.

Previendo este escenario, el Plan Retnterxdomunal Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y
Huargpromulgada@onsiderd la reserva de suelo destinado a actividad productiva en el hospicio superior al
norte de la ciudad de lquique, sobre el farellon costero (Plataforma Norte), con el fin de proporcionar territol
para el crecimiento a largo plazo de actipidddetivas de caracter portuario.

En est@erspectiva de integracion interregg@ralyecta un tercer entameespondiente al Corredor Sur

gue busca la conexion con los puertos de Rio Grande y PatevAtatpel rol de vialidades regionales

como la Ruta de la Sal, e impulsando el desarrollo urbano de localidades de menor jerarquia como Chanavay
y lainfraestructura Portuaria del sector Patitatache donde se localizan puertos graneleros (sal y
productos quimicos inorganicos de cobre).
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llustracior2-8 Puertos MinerosGraneleros Iquique Sur
Puerto Patillos

20 metron protundsdad

Fuente: Visiéon Integracion 2014 llustre Municipalidad de Iquique. Puerto Hub en el Pacifico Sudamericano
Respecto a lafraestructuraderoportuariase identifica al Aeropuerto Internacional Diego Aracena, el cual

se ubica a 45 km al sur de la ciudad de Iquigue, en la zona de Chucumata, y es administrado por la Direcci
General de Aeronautica Civil (DGAC) mediante sistema de concesion péna \sulesgiaiHho.

11

llustracior2-9 Aeropuerto Internacional Diego Aracena

FE= S

Fuente: http://Ww.éeropuertodiegoara ena.cl/N uestraEmpEa.aspx

Esa infraestructura es objeto de inversiones de ampliatiétalieiones con el objetivo de satisfacer las
demandas propias de un Aeropuerto Internacional, dadas las proyecciones que ha realizado el MOP y que
traducen en un aumento de demanda de pasajeros en los prfaximos afios

Por dltimo, importa destacar la preserioiaadstructura Energétiem el territorio de planificacion,
asociada principalmente a centrales de generacion, lineas de transmision y recintos de almacenamiento c
combustible.

Respecto al sistema vial, movilidad y espaciosapviblidadldel area urbana de Iquique se estableci6 a
partir del instrumento de planificacion de nivel comunal desarrollado en 1981 y sus modificaciones (Seccior

4Ministerio de Obras Publicas. (2016). Descripcién del Proyecto Cuarta Concesién Aeropuerto Diege fRemgraatednuimitacion).
Direccién General de Concesiones. [en linea]. Recuperado de http://www.concesiones.cl/proyectafjiidaginasidetpl@item=158. [Nov.
22 de 2017]
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Sur de 1989; Seccional Teatro de 1989; Seccional Estadio 1989; Seccional Borde Costero 1993; y Enmien
Seccional Sur de 2007). Asi mé$Rlan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto
Hospicio y Huara promulgado coraig&idad estructurante de tipo expresay troncal en el area urbana.

Del andlisis demlidadiefinida en los instrumentos sefiaadioentificar@Y.798 metros lineales de

vias consideradas en el sistema vial estructurante, deula6@ti@eda vialidad total, correspondieron a

vias troncales (66.386 metros lineales), seguidas por 18.349 metros lineales de vias colectoras y de servic
establecidas en el PRC 1981 y sus modificpdiBr@&3 metros lineales de vias expres&sninos de

su distribucigee determind que gran parte de esta vialidadrea enredesector centraracterizagor

una trama regular densa con trazado geor@éturopfejidad de usos y actividades que se desarrollan en

esta areacontrastandomn una baja presencia de vias estructurantes en los sectores periféricos de la ciudad.

Respecto al andlisis de flujos se eaidaacexisten vias con niveles de congestién y con grados de
saturacion importantes, principalmente en la mafiana (ejes con grados de saturaciébn mayores a 85%), tals
como Pedro Prado, Circunvalacion, Vivar, Zegers, Céspedes y Gonzalez, Playa Btarapbaldiran

Deportes, O Higgins, BulresilyaPinto. Si bien algunas de las vias descritas se encuentran con estudios

en desarrollo para su mejoramiento y ampliacion a futuro como parte del Plan de Transportes de SECTRA,
necesario indicar que migrdiehos proyectos no se concreten se mantendran importantes niveles de
congestion. Por otro Jaglo funcion de los flujos analizé@lana con mayores viajes originados
corresponde al sector entre Diego Portales y Los Molles, mientragjgeienayooraantidad de viajes

recibe (destin@prresponde al sector céngemoplazado entre callemn Martinez, Thompsoa y

Costanera.

En cuanto al diagnéstico de modos de transporte no motorizados, que refieren especificamente a la bicicle
se constata que su uso es restringido debido principalmente a problemas de seguridad vial derivados d
compartir la calzada con vehiculos mosorizad

Estasituacion se relaci@oa la escasa ofertaedpacios publicos asociados a areas gristendo un
déficitle cobertuenrelacion alimero de habitanpessentesn el area urbana de Iquiboenterior, a
pesar de que la ciudad cummgarques dscalaomunal con superficies superiores a |0s25206€ m
como el Paseo Borde Costero P@giaancha, Skatepark y paseo peatonal Playa8iaeaas La
Bandera, Slava y Pydds areas verdes asociadas al Museo Corbeta Esmeralda.

Por otra parten lo relativo a la vialidad de las areas de extensiproptiestas pefPRICT(Tres Islas,

Playa Blanca, Lobito, Los Verdes y Chandvayitasibilidad se encuentra asociada a la Ruta 1, la cual

tiene distintos niveles de influencia en dichas localidades,casoalle Extension Sgue agrupa los
asentamientos localizados entre Tres Islas y Los Verdes, los cuales se encuentran seccionados por el traza
de dicha ruta, ya que considera una faja de restriccién de 100 metros, concordante con su jerarquia expres
Asi también, teavés de esta via existen flujos de largas distancias de recorrido, y segregacion de bordes
asociadalrégimen de concesion vial para su operacion y martdrasaracteristicasapndiguran

el trazado de la Rutaoino una barrera fisica y funganaleemplazamiento de actividadasbos

costados de la misma

En el caso de Chanavagithiena Ruta 1 corresponde al acceso principal, este trazado y sus fajas de
restriccion se encuentran desplazadas hacia la periferia oriente de la localidad situaciéon que disminuye |
afectacion de los flujos de transporte sobre el desarrollo urbano local.

2.1.3 Condicionantes Ambientales y de Riesgo

En relaciéon a l&@sndicionantes Ambienta@®stacan las caracteristicas desérticas del territorio comunal,
cuyas amplitudes térmicas entre el dia y la noche, la falta de agua y la pobreza dadtisssiglos son
condicionan un paisaje vegetal precario y escaso, restringido principalmente a aquellos sitios donde el acce
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al recurso hidrico esté asegurado, ya sea como aportes superficiales, subterraneos, precipitaciones esporadic
0 provenientes de neblinas.

Es asi como en algunas de las areas urbanas y de extension urbana se presentan estas condiciones, dan
lugar a iniciativas de proteccion y conservacion, destacando el Bien Nacional Protegido Alto Patache localiza
en cercanias del complejo industitlatfPatache, asi como los sitios prioritarios de biodiversidad, Huantaca,
Huantajaya y Punta Gruesa, que se ubican adyacentes a la ciudad de Iquique y el &rea urbana de Playa Blan
respectivamente. Asi mismo fuera del contexto urbano se idiestiSttés \de biodiversidad que

presentan caracteristicas similares, como Altos de Punta Lobos, Pabellon de Pica y Altos de Chipana. E
general estos sitios se caracterizan por al berga
particlares muy dependientes del comportamiento del régimen de precipitaciones asociado a eventos El Nif
y sensibles a las intervenciones antropica. Es por ello que, en los ecosistemas cercanos a las areas d
desarrollo urbano, se deben establecer mecar@mosgsguardo de manera que se mantenga su valor
natural y ecosistémico. Al respecto cabe mencionar que el Oasis de Niebla Punta Gruesa cuenta actualmer
con la aprobaciéon del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad (Acuerdo n°18/20#2dpara ser de
como Santuario de la Naturaleza.

llustracior?-10Vista Oasis de Niebla Alto Patache

Fuente: Fotos Terreno agosto 2018

Mas hacia el sur de la comuna, en el limite con la Regifagdsta se encuentra la Desembocadura del

rio Loa, donde se han establecido distintas figuras de conservacién y proteccién ya que se reconoce como Si
Prioritario de la Biodiversidad y ademas ha sido declarando como Bien Nacional Protegido y como San

de la Naturaleza, protegiendo de esta forma el ecosistema completo y la biodiversidad que habita y descan
en él, ademas de servicios ecosistémicos claves.

De igual forma se identifican algunos sectores del borde costero que relinen condiciones excepcionales pa
albergar una importante presencia de biodiversidad de especies de fauna, destacando entre estos varios siti
prioritarios como el sector de PuatzhBdreportado con un habitat de mamiferos marinos) y Bahia Chipana
(4rea de alta productividad hidrobioldgica y presencia de Tortuga Verde). En el territorio urbano ademas s
reconoce el Humedal Costero de Playa Blanca que fue declarado reciramtenmeedialoarbano por

constituir un habitat relevante para especies de flora y fauna calificada en categorias de amenaza para espec
endémicas o migratorias (Resolucion Exenta N° 621 del 25 de junio de 2021 del Ministerio del Medio Ambien
y publicaden Diario Oficial el 01 de Julio 2021).
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Por su partegstacan dentro de las areas de extensiordafingoias por @RFCT promulgad®sectores
correspondientes al Aeropuerto, Chanavayita y Patillos, donde se identifican sitios de nidificacion de la espe:
de aveSterna lorafgaviotin chico), que se encuentra en peligro de extincion, razon por la cual estos territorios
se considerardentro de las decisiones de planificacion a fin de gstdalewstida de lo posible, normas
urbanisticas compatibles con los objetivos de congssupacidvencia de la especie.

Ademas de los sectores previamente sefialados, a lo largo del borde costero de la comuna se localizan otr
areas de alto valor ambiental como las Guaneras y Qoeadlesagan diferentes especies de aves

marinas. De igual forma se identifican sectores de gran atractivo paisajistico, destacando el Santuario de
Naturaleza Cerro Dragon, cuya relevancia ambiental se debe a los valores geomorfologicos que exhibe.

llustracior?-11Vista del Cerro Dragoén

Fuentehttps://www.shutterstock.com

Asi mismo se identifica la franja costera entre las localidades de Tres Islas y Los Verdes donde se relne
atributos naturales de atractivo turistico asociados a playasgoroglesniestados en algunos casos con
asentamientos dedicados a la pesca artesanal. De mayedraremnitarina vy litoral costera entre Patillos

y Patache se considera como un sector que acoge rica diversidad faunistica, siendo los grupos mas abundan
las especies de aves marinas locales y migratorias, asociadasia ik f@esguaneras o covaderas que
constituyen el habitat para la reproduccion.

Desde la perspectivarigsigq los analisis realizados en el Estudio Fundado de Riesgos que acompana la
presente MemoEaplicativaermigrondeterminague tanto la ciudad de Iquique como las localidades de
extension urbankefinidas por eREETpromulgadcse encuentran expuestas a inundaciones litorales
producto de tsunamp@ localizarse en el borde costero de la.cAdamas, la presencia del farellon

costero incide en gran parte de las localidades generando areas propensas a remocion en masa y flujos c
detritos.
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llustracior-12Flujos de Detritos y Caida de rocas sector ZOFRI

Fuente: a) Extraido de SERNAGEOMIN (2013); b) Archivo fotografico de terreno. La flecha negra sefiala la direccion c
caida de rocas

Es asi como al contrastar el territorio de planificacion establecido para el Plan Regulador Comunal con |
delimitacion de cada una dentemazas identificadas &stablidcundado dBiesgosse pudo constatar

gue cerca del 54&597ha)de dichterritorio no es apto para el desarrollo urbano, debido a que se encuentra
expuesto a niveles de susceptibilidad alto y muy alto ante amenazas naturales, ya sea por inundacione
asociadas a maremoto o tsunami, remocion en masa por procesos de Belbarmfuj/o detritos en
guebradas\No obstantse han podido distinguir los suelos aptos para la urlsagaacidmanalisis

detallado por cada localidad, considerando su vocacién de uso, el nivel de consolidacion, el tipo de amenaz:
el nivel @ susceptibilidad (siguiente ilustracion)

llustracior2-13Areas por categorias de aptitud por sectores del territorio sujeto a planificacion

comunal
16.006 Ha
= - —; T - - it
5 'nx f / ¢ |, Aeropuerto ,Nl A
" Plataforma #Z FLI V' Fl
Norte CNUCWAY{;I::”' J
"""""""""""""" 81%
b G i 1.319 Ha
Iquique
Centro
B als 4 Area apta para el desarrollo urbano
o I Area condicionada
goo/ooo i Area riesgo mitigacion
: a 4 |1 1l Area sin aptitud - Riesgo
i A Area sin aptitud - Mutiamenaza
¢ /,/ chanavaylg | 46%
2.291 Ha
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- N
38% \ ‘ 54%
2.028 Ha a1 2.719 Ha
At Pete \. Patache
\
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Fuente: Elaboracioén propia, a partocadsaafia base y los antecedentes del anexo Estudio Fundado de Riesgos Naturales
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Enla ciudad de Iquique, debido al nivel de consolidacion urbana das presearas identificadas son
determinantes, yae plantea como degadia la planificacion, estableeeadecuada gestion ante riesgos
de desastres de origen nafurgb con el control de la mayor intensidad de ocupaciditigntiola
vulnerabilidad de la poblacién afectada; ello consideeprdgimgadament@3 ha (499 del area
urbana se encuentexpuestsa algun tipo de amenaza.

A su vez, en el sector del sistema urbano sur, conformado por los sectores Tres Islas, Playa Blanca, Lobitc
Los Verdes, las areas expuestas a amsnamaan una superficie de 3.375 Ha, es decir que cerca del 62%

del suelo disponible no es apto para el desarrollcindrabargoiestan B28Ha (38%)libresde

amenazag en consecuencia con menos probabilidad de ocurrencia de riesgos Eleedtsasises.

debido a qua poblamiento es mgnekisten amplias superficies sin consolidacigreldesadio que

se plantea corresporadelanificatas areasaptas para la localizacion de la popkstidisieéendo

restricciones y/o condicionantes a la ocepao$ierrenos donde las susceptibilidades son altas y muy

altas.

En cuanto a los sectores especializados de plataforma logistica, el sector con menor nivel de exposicién
amenazas es Aeropuerto, dado que solo el 19% de su superficie esta expuesto a riesgo por tsunami (308 H
a diferencia del se@®ataformBorte dondesl 67% (406 H#gl territorio se considera sin agtiélisector
Patills-Patacheque presenta 46% dsu erritorio expuesto a amenazas, comprometiendo un®dtal de 2.2

ha. En estas areas de vocacion productiva y logistica, las estpla@ifiaaacdon estuvieron destinadas a
determinar bajoéqeligros y niveles de susceptibilaladeesario restringir la ocupacion del territorio o
condicionarla

2.1.4 Recursos de Valor Patrimonial Cultural

Tal como se describe en el Informe de Patrimonio que acompafia la presente Memidddexgmlicativa, o

gue condiciona la ocupacion en el &rea urbana de lquique corresponde a la Zona TGecBatuedano
mediant®S N° 935 de 1977 del Ministerio de Educacion; modificado mediante DS N° 1293 de 1983 del
Ministerio de Educacitangual considera 130 inmuebles protegidos y suma una superficie tétal de 6,4 ha.
esta se afladdrs Monumentos Nacionales, en la categoria de Monumentaddistito® a distintos

inmuebles localizados en su mayoria en tlrdestional de la ciudad de Iquique.

_llustracior?-14Vistas de la Zona Tipica Baquedano

FuenteFotos Terreno agosto 2018

Adicionalmente se identifican otros conjuntos de edificaciones de interés patrimonial como el sector El Mor
el sector Estacion y El Mercado entre otros, que se encuentran en el sector fundacional y constituyen un va
a ser resguardado como parterdadan urbana de la ciudad.
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En el contexto de la conservacion de la imagen pa¢rimoigiaés primordial considerar el aumento en

la altura de las edificaciones como resultado de procesos de renovacion y desarrollo inmobiliario, lo qu
constituye uanenazpor etleteriarque genera eiichos entornos patrimongégectael asoleamiento

y las vistagunto con la alteracion a las condiciones origiealeldarbanistigaultural

En el caso de Iasalidades destinadas a crecimiento, eltestadio arqueoldgico evalengiesencia

de vestigios de antiguas culturas, en yacimientos arqueolégicos distribuidos a lo largo del borde costero
destacando los sitios localizados en Playa Lobito y la franja costera entre las zonas industriales de Patillo
Patachedonde la cantidad y calidad de las evidencias encordisstadslulerada en las decisiones de
planificacion, a fin de evitar el deterédida ple estos valores.

s

llustracior?-15Vestigios arqueologicos

Fuente: Fs Terno ener 2
2.2 PROYECCIONES Y TENDENCIAS

El analisis de tendencias de desarrollo urbano tuvo como objetivo final la estimacién del consumo de suelo
sistema urbano sujeto a planificacion. En estoearifibies de crecimiento poblacional (vegetativo y saldo
migratorio), patrones de localizacion de las actividades y aspectos restrictivos deb,oferta de suelo
finalmente se traducen en un patrén de densidad que puede evolucionar en el tiempo.

A partir de la estimacion de la poblacion futura, la densidad gerdseditaeéan demanda de suelo
habitacional mixto, es diacijue considera ademas del destino vivienda, los usos de equipamientos y areas
verded espacios pUblicos complementarios. A esta demanddasiesiamda de consumo de suelo

propia de lactividades productivas, completando asi la demanda de suelo urbano.

Los resultados permitieron constatar que, si bien la comuna de Iquigue ha mostrado una baja paulatina en
crecimiento de su poblacién residente, principalmente por la escasez de suelo que ha hecho emigrar a much
familias a la comuna de Alto Hospimimurbacién Iquiddie Hospicio continla con tasas de crecimiento

mas altas que el promedio nacional, lo que estaria indicando que las condiciones de atractividad de la ciud
se mantienen. No obstante, se observa cierta tendencia a dispéncintadaltbisas con el promedio

nacional.

El alza de los precios de suelo y de la vivienda es una consecuencia directa de la escasez de suelo, cuy
alternativa dentro de la comuna son los sectores de Playa Blanca, d_ebitmyfutosoverdes. Playa

5 Corresponde a las restricciones de desarrollo urbano, que segin el Art 2.1.17 de la OGUC, se consideraridas areas de riesgo y
zonas no edificables por presencia de infraestructuras peligrosas.
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Blanca se encuentra a unos 17 km del centro de Iquique, lo que podria mantener a Alto Hospicio como L
destino de residencia atractivo para familias iquiquefias de estratos medios y bajos, ya que se encuentra
menor distancia del mifra y cuenta cqroyectolabitacionalgmra sectores medios, con viviendas

a la ventantre 3.000 y 3.600 UF (proyecto Altos del Sur), valores mucho mayores a los que tradicionalmente
se habian asentado en Alto Hospicio.

Sin embargo, hay dos factores que alterarian la competitividad comparativa de ambas alternativas d
localizacioil primero es que las dificultades en el acceso a Alto Hospicio desde lquique son evidentes, con
caminos en pendientes y pocas alternatiuagsumado al aumento de fluppaumentando los tiempos

de viaje paulatinamente entre ambos centros comunales. Las zonas de extension al sur de Iquique, en camk
podrian gozar de una mejoas expresanectividad por carretera. El segundtefaetque ver con los

conocidos problemas de salinidad del suelo en Alto Hospicio, que han provocado eventos de socavones en
terreno, y que estan incrementando los costos de las instalaciones de redes sanitarias, por requerimientos |
hermeticidad derkd al igual que de tsas de fundacién para construcciones nuevas.

Es asi, como la demanda de suelo habitacional mixto en la comuna de lquiquesngpartiefeetader
competitividad de los nuevos territorios para su crecimiento urbano en relacion con la oferta de Alto Hospic
Ante la poca certidumbre sobre la real competitividad futura de ambosseatiews) sapuestos

donde Iquique, en particular el nuevasa@éaa a la Extensiond8uquiquabsorbe @recimiento de

la poblacién que se estimaba en Alto Hospicio en los tres escenéiBasenitaldencial y Optimista).

Al afio 2048 (30 afios), se espera un consumo medio tendencial de 930 ha de suelo habitacional mixto, con
minimo de 529 ha y un maximo de 1.597 ha, de acuerdo con los escenarios planteados. En el caso del sue
industrial, la proyeccién reconoce eliggtadblen que se encuentra, pero quedasion a kuperficie

solicitada en permisos de edificacion debiera sumar unas 5 ha anuales entre Iquiquie yédtediospicio,
traduce en un estimadd 5@ ha en 30 afios. En sintesis, la demardiz tatasumo de suelo urbano

proyectado en todos los escenarios para Iquigue, considera los supuestos de que el crecimiento urbano futt
en el sector sur de Iquique captaria en mayor 0 menor medida la demanda de Alto Hospicio, por sus atractor
de localacion segun lo expuesto. Los resultados de demanda total de suelo urbano, indicados en hectareas
para un horizonte temporal intermedica@@88n un rango estintedde 38Ba hastd.567 haegun

se indican en los siguientes cuadros:

Cuadra2-3 Demanda Total de suelo urbdm) én Comuna de Iquiqueon el supuesto de que crecen
a densidades actuales

Habitacional Mixto Activ.Productiva Total
Afio Base Tendencial Optimista] Base Tendencial Optimista] Base Tendencial Optimista
2028 146 185 212 50 50 50 196 235 262
2038 280 361 419 100 100 100 380 461 519
2048 405 529 623 150 150 150 555 679 773

Fuente: elaboracion propia

Cuadra2-4 Demanda Total de suelo urbdm) én Comuna de lquique, con el supuesto de que capta
el 30% de la demanda de Alto Hospicio

Habitacional Mixto Activ.Productiva Total
Ao Base Tendencial Optimista] Base Tendencial Optimistal Base Tendencial Optimista
2028 290 330 400 50 50 50 340 380 450
2038 556 638 812 100 100 100 656 738 912
2048 801 930 1.234 150 150 150 951 1.080 1.384

Fuente: elaboracion propia
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Cuadra2-5 Demanda Total de suelo urbdm) én Comuna de lquique, con el supuesto de que capta
el 80% de la demanda de Alto Hospicio.

Habitacional Mixto Activ.Productiva Total
Afo Base Tendencial Optimista] Base Tendencial Optimista] Base Tendencial Optimista
2028 531 572 714 50 50 50 581 622 764
2038 1.015 1.101 1.467 100 100 100 1.115 1.201 1.567
2048 1.461 1.597 2.253 150 150 150 1.611 1.747 2.403

Fuente: elaboracién propia
2.3 DIAGNOSTICO INTEGRADO

Lasintesis del procateandlisis estratégfooaliza en aquellos elementos o factores que sertenstituye
las problematicas esenciales del proceso de decision del plan.

Para ellse llea a cabo un analisis FODA, que carlaidtgiormacion recopilada émdlisis Sistémico
Territorial, laroyecciones y Tendeneas comdos lineamientos y directrices de los instrudeentos
planificacion estratégioatenidos en el Marco de Referemmojplememdodictosantecedentemnlos
resultados de las instancias de particieaditadason Organos de Administracion del Estado y otros
Actores (Ciudadania, gremios y organizaciones de la sociedad civil)

De esta manewe identifican los temas clave para el desarrollo del sistema urbano territorial de Iquique, los
cuales se presentan a continuacion incluyendo una breve descripciénydesdeadcaatel Informe

Ambiental quesparte de la presente Memoria Explicativa se realiza una caracterizacion en detalle de cada
una de estas tematicasmplementando lo expuesto a continuacion.

2.3.1 Disponibilidad de Suelo para Crecimiento Urbano

El sistema urbano de IguidueeHospicio, se ha consolidado a nivel nacional como un sistema urbano de alto
dinamismo de caracteristicas metropolitanas, con alto nivel de crecimiento y complejidad de funciones
servicios, lo que ha posibilitado sgoatta un importante mercado inmobiliario, que a pesar del déficit de
suelo urbanizable no ha impedido su trasformacion de maaena patidriade localizacion intensivo de
ocupaciémue se ha traducidauea amplia oferta de departamentos.

Sinembarga;omo resultado de la escasez de suelo en el &rea urbana de Iquique, se ha podido constatar el
interés de habilitar las areas de extensién urbana sur, lo que comenzé a expresarse a partir de la aprobaci
dela Madificacién Plan Regulador de la Comuna de lquique, Centro Urban BédnjaBligniazata
(MPRCPBBCH) aprobado mediante Resolucion N°175082011y publicado en D.O. de 09.12.2011

gue permitioé la ampliacion del limite urbano de la ciudad de lquique en aproximadafehtest.266 ha.

suma la propuesta del Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huz
(enadelante PRICT) promulgatkiante el cual se incorporan aproximadadfemhiz Gesuelo de

extensién urbana entre las localidades de Tres Islas y Los Verdes.

De igual formdicho instrumento de planificacion intercomunal establecitenteastaniieana en la

localidad de Chanavayita, considerando la tendencia de ocupacion que se prevé para esta localidad y su r
urbanderritorial dada su cercania con el conglomerado industFatdesiilly el sector del Aeropuerto

Diego Aracena, los cuales, a pesar de no contar con poblacién permanente, han incrementado la poblaci
laboral, activando el rol de los centros menores adyacentes como Chaeavayiapsdde los

trabajadores han decidido radicarse.
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2.3.2 Condiciones de Habitabilidad en bestores deteriorados, afectados por procesos de
densificacién o derivados de ocupaciones irregulares

Entre los aspectos mas incidentes en el desarrollo urbano de Iquique se encontraron el fuerte contraste que
observa entre las areas de mayor dinamismo y concentracion turistica, respecto de vastos sectores rezagad
en términos de inversion y desadmiide se obsann alto nivel de deterioro y precarizacion.

Es asi como los factores determinantes para el deterioro urbano en la ciudad de lquique, se relacionarc
principalmente a situaciones de entorno y calidad de las edificaciones, homogeneidad y concentracion ¢
grupos vulnerables, ocupacion irregular ldelobaelescencia del patrimonio inmueble y friccion con
actividades productivas e infraestructura.

De esta formlas sectores de mayor deterioro se concentran en el sector norte y centro de la ciudad (siguiente
ilustracion). En el primer,dascsectores con mayor deterioro se encuentran aledafios a la Zona Franca,
compuestos por la Villa Navidad y los loteos La Cantera, San Jorge, Jorge Inostroza y San Carlos, afectad
por la cercania de areas industriales, bajo estrato socioeconcatidan] dajda edificacion y vialidad
estructurant®or su parten el sectaentro la vulnerabilidad seiaso@atrimonio estado regular o

malo, vialidad estructurante, edificaciones en altura, y estratificacion socioeconémica baja.

llustraciéor-16Vulnerabilidad por Deterioro Urbano
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Fuente: Elaboracién propidaseen hformacion de Catastro del presente estudio
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2.3.3 Déficit Habitacional

Tomando en consideracion la situacion de asentamientos irregulares, se observa que, en materia de vivien
la ciudad de Iquique muestra un panorama paraddjico entre una alta produccion de superficie residencial y
alto déficit habitacional. Segun estadiparativos a nivel pais, lquique corresponde a la 14va comuna con
mayor cantidad de nucleos familiares con déficit habitacional, el que afecta a un 11% de sus habitantes.

2.3.4 Procesos de densificacion que alteran el paisaje y los patrones de poblamiento tradicional

Si bien el recambio, aunque puheuedificaciones de baja altura por edificios de renovacion urbana en el
sector centro de la comuna ha sido paulatino, sus efectos sobre el entorno urbano han resultado de gran impa
visual alterando no solamente la morfologia de los barriosstrd€litiociatiad, sino a las propiedades

vecinas con la proyeccién de los conos de sombra e impactos indirectos por el incremento en la carga ¢
ocupacion que genera sobre los espacios publicos y las necesidadesnientstqae no se encuentran
satisfechas en los propios predios que albergan este tipo dAgeoyeiestaca en el proceso reciente

de verticalizacién de las edificaciones en el sector centro, los efectos que producen la proyeccién de conos
sombra en sectores patrimoniales.

llustraciérR-17 Afectacion Patrimonio Inmueble por Edificaciones en Altura

Fuente: Elaboracién Propia
2.3.5 Dotacion de Areas Verdes, Espacios Pablicos y Equipamiento

El enorme dinamismo alcanzado por la ciudad de Iquique, como atractor de importante inversion inmobiliar
no ha ido a la par del desarrollo y materializacién de los bienes publiésisearpasiide constatar

importante déficit de cobertura y accesibilidad a area verdes y equipamientos, el que se ha visto acrecent
conforme avanz¢ la densificacion de los distritos centrales de la ciudad.

Es asi comen lo relativo a areas veldesformacion del catastro municipade2@fifié identificar una
superficie de 634.480 de areas verdmblicaggue,al ser contrastadas con la poblacién existente en la
ciudad de Iquique, determinancoipertura de 1,92 m2/habitamfexior a los estdndares minimos
recomendados en la matriz INCAL (7,75 m2/hab) y los indicadores SIEDU (10 m2/hab).

Por su parten lo concerniente a equipamjsatoBservé baja a nula accesibilidad a instalaciones de Salud,
Seguridad (bomberos), y Educacion (Basica y Especial) en el &rea sur de Iquique, principalmente en el entor
de Playa Hyguique y Bajo Molle.
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2.3.6 Conservacion de los Valores Naturales y Resguardo del Patrimonio Inmueble

Considexrla presencia de valores naturales y paisajisticos como espacios conformadores de la imagen urbane
comunal, destacando elementos que son valorados por la poblacién como recursos que deben ser reconocid
conservados e integrados al desarrollo urbaeoddefondiciones urbanisticas de uso y ocupacion acordes

con su valor.

En este contexse dentifical Santuario de la Naturaleza Cerro Dragon, sectores de Covaderas o Guaneras
(Punta Gruesa, Punta Patillos y Punta Patache), el Bien Nacional Protegido AltdPFatéehies Sitios
(Huantaca, Huantajaya, Punta Gruesa y PuntayPatatimagdal Urbano Playa Blanca. A estos se suman

otras areas de valor natural y paisajistico que, si bien no hacen parte de un area de proteccion y/o conservaci
corresponden a sectores de importancia ecolégica y de biodivessidatibooheocostero entre Tres

Islas y Los Verdes de alto valor tuyistiesitios donde ha sido reportada la presencia de $iexspecie

lorateo gaviotin chico, en peligro de extincion.

Asi mismaeincorporaron aqueldsmentos del medio construido que presentaron valor desde el punto de
vista arquitecténico ya sea por su reconocimiento a través de declaratorias oficiales o por caracteristicas ¢
forma y estilo que aportaron en la armonia de la imagen urban&looal fupoon reconocidos en la
planificacién urbana.

2.3.7 Estructura de Movilidad que ordene los desplazamientos y propicie la intermodalidad

Se evidenciaron fricciones y conflictos de transporte y movilidad en el area urbana de logengree, destacando
otras algunas problematicas asocieatagestionehiculagebilidad en la operaciéitrdesportplblico,
escasa infraestructura para modos de transporte no motorizado y ocupacion irregular del espacio publico.

Dichas problematicas demandaron decisiones de planificacion en lo relativo a vialidad estructurante y definici
de areas verdes y espacio publico, a fin de establecer propuestas que aportaran en su mitigacion, consideran
los escenarios proyectados siarmdlo urbano tanto para el area urbana de Iquique como de los centros
poblados incorporados (Extension Sur).

2.3.8 Disminucién de la vulnerabilidad de la poblacion frente a factores de riesgo natural

Esta problematica se asoci6 a la identificacién de las principales limitantes fisicas para el desarrollo urbar
tanto en el area urbana consolidada lquique como en las areas de extensién urbana, de acuerdo con el Estu
Fundado de Riesgo desarrolladeentexto de la presente actualizacion. La identificacion de los principales
peligros en el area de planificacion junto con el analisis de vulnerabilidad del territorio, contribuy6 a valorar
riesgo y sus efectos sobre la poblacién, equipamieagesietinfa. En funcion de esta inforsecion

tomaron decisiones de planificacion en términos de definir las areas aptas para el desarrollo urbano dentro
cada una de las localidades, asi como establecer restricciones y/o condicionamientos a la ocupacion en funci
del nivel de riesgo identificado.

2.3.9 Conflictos Ambientales y de Usos de Suelo
Se identificaron conflictos de uso de suelo asociados & indhastsiracturas aledafeag@node uso
residencial y equipamiesgbcoma sectores de borde costero donde los efectos se asocian@eprocesos

deterioro fisico y ambiental.

Es asi como se obsdaveoncentracion de actividades prodeistelasector ZOKfrle generan algunos
conflictos ambientales, especialmente por el deterioro que presenta la play Es@otmatijdas
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decisiones de planificaciéorieataron a proponer medidas que permitieran la recuperacion de la playa El
Coloradapropendiendo por una parte a la recalificacion de las industrias y por otra a ldeelocalizacion
actividades productivas molestasaminantes o insalupieseligrosalacia sectores que tuvieran una

mayor vocacion para albergarlas, como el sector Plataforma Norte.

De igual fornla presencia y potencial consolidacion de industrias e infraestructuras de impacto intercomunal
enel sector Pat8l®atache, puede tener efectos en el area urbana de Chanavayita, principalmente en lo
relacionado con la calidad detagde por la cual las medidas de planificacion se encaminaron a establecer
pautas para etdenamiento de las actividades que consaéesias de gradiente en la ocupacion del
territorio, asi como la definicion medidas de mitigacién para rdedoarasentamientos poblados como

los sectores de mayor valor ambiental del ecosistema litoral.
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3 IMAGEN OBJETIVO Y ACUERDOS BASICOS

Acorde a lo establecido en el articulo 28 octies dedhdr@Gid€o de elaboracion de los instrumentos de
planificacion urbana, como el presente Plan Regulador Comuaabmonpasplrevio a la elaboracion

del Anteproyecto, la formulacién de una imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar, acor
al procedimiento descrito en la citada disposicion.

El presente capitulo tiene por objetivo reportar el cumplimiento del referido proceso, con énfasis en I
identificacion de los elementasicjeeon parte @eithagen objetivo, como son los fundayrajiis/os

de planificacidips elementos que estructuran el plagafoiéntdy alternativas de estructuracion, asi
comdambién los acuerdos generados en el marco del proessitedée la imagen objetivo, que sirvieron

de sustento para la elaboracion del anteproyecto de plan.

3.1 FUNDAMENTOS DE PLANIFICACION

Los fundamentos técnicos que sustentan las decisiones de planificacion provienemiggredgnostico
las proyecciones y tenderdgadesarrollo urbano comueiendandod@rincipaleaspectoen las
diferentes instancias de participagiana institucional como consultas del proceso de disefio del plan,
formulandoséjetivos fneamiensade Planificacipara la construccion dekgen objetivo

La definicibn de una imagen objetivo del sistema urbano comunal, se desarrolla a partir de una Vision d
Desarrollo Urbano, recogiendo principalmente las vocaciones del territorio y las directrices de desarroll
sostenible mediante el aprovechamiersa@mussos. La vision de desarrollo urbano se sistematiza a partir

del resultado de instancias de participacion con actores comunales y talleres de trabajo realizados por Ic
técnicos municipales, traduciéndose en el siguiente enunciado que odotdeadiPlasa

Al gquique al afo 2035 crece como un sistema ur
con una plataforma logistica portuaria y aeroportuaria conservando elementos patrimoniales y
naturales, |l ogrando imagen urbana arm-nica col

Losobjetivos estratégicos de planificacitam respuesta a las principales problematicas (Factores Criticos

de Decisién) y tendencias identificadas como claves para el desarrollo urbano, y que permitirian avanzar ha
el logro de la vision de desarrollo urbano. La consecucién de loplaspeivesn & disefioRlah, a

travésie susineamientos de planificaciqoe estructuran el plan y que refieren a las acciones enmarcadas

en el &mbito y alcance del giando relevante mencionar que éstos han ido complementandose en la medida
gue sdntegran nuevos antecedentes y se alcanzan consensos con los distintos actores involucrados en |
planificacion del territorio.

3.1.1 Crecimiento urbanequilibradoe intensidad de ocupaci@on integracién y resguardo del
paisaje

Un primer objetivo estratégico de planificacion del sistema urbano deolgjoigue&®@sgmiento
equilibradague incremente el estandar de calidad de vida urbana, mediante un ordenam@nto en area
aptitud para el desarrollo urbano, en condicionesfresfraamenazas naturales, y dotados de
centralidades de equipamiento, servicios urbanos y espacios publicos accesibles para la poblacion.

6 Disposicion incorporada a la LGUC a través de la Ley 21.078 sobre Transparencia de Mercado de Suelo e implargtoral aumento de
ampliacion del limite urbano, publicada en el D.O. con fecha 15.02.2018 y que entrara en vigencia el 15.08.2018.
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Con el proposito de planificar un crecimiento urbano equilibrado, la estrategia de ocupala@én propuesta en
diferentealternativas de estructuracion aborda el ordenamiento del sistema urbano de Iquique a partir de tres
premisash primera es un ordenamiento urbano que reduce el consumo de suelo, mejora la accesibilidad y
promueve la movilidad no motorizada en base a centralidades de servicios, equipamientos y corredore
exclusivos deansporte publisaperficial atractores para las actividadedneicas.

La segunda premisa es la renovacion y regeneracion de sectores en el area urbana consolidada de ciudad
Iquique, conforme a su aptitudggeaasformacion urbana sdgiulnerabilidad fisica y socioeconémica

gue considera condicién de ocupacion irregular del suelo, precariedad segun el estado de las edificaciones
pobreza segun ingreso del hog#teligsos naturalen areas con alta susceptibilidad de ocurrencia de
amenazada Disponibilidad de stock de sereldesusceriazo o subutilizadorrespondiente a zonas

factibles de sostener un crecimiento mediante relleno intersticiatdattibtrgemalo a la configuracion

y aportes de espacio puybiicdinalmentda Compatibilidad de usos y mejoras ambiseigles

congelamiento / relocalizacion / reconversion de actividades productivas o infraestructuras, calificadas con
molestas.

Y la tercera premisa es un modelo de crecimiento en torno a subcentros urbanos compactos de usos mixtc
con estandares de calidad de vida urbana segun suficiencia y accesibilidad a servicios y equipamiento
urbanos. Crecimiento que se estructura emousistama urbano sur, con una oferta de suelo equilibrada

con el consumo de suelo, en el marco del horizonte de plBeifesteidnanera se busca planificar un

sistema urbano sur de Iquique, conformande centralidades urbarmpe orienten eécimiento futuro,

mediante patrones compactos con mayor intensidad de ocupacion, promoviendo un equilibrio entre la oferta
suelo con condiciones adecuadas de habitabilidad y la demanda de suelo segun proyecciones de crecimier
urbano

Para la ciudad de lquiquel@etea como objetiustaentar el crecimiento urbano y demogréfico proyectado

a futuro, cdntensidades de ocupaciqoe incrememtka cobertura y acceso de servicios y equipamientos

en la comuna, mediante procesos de renovacion urbana en sitios subutilizados y con altos niveles de deterio
De igual forma, se buseser que la forma urbana de Iquique, tanto en la ciudad como en la conformacion
de un sistema urbang samfigure uriaagen urbana arménica con el paisaaral

Sebusca lograr wnecimiento urbano planifigadoegut sus intensidades de ocupaxifavor déa

integracion social y urbamgnerandoebeficios sociales por usos mixtos, garantizado la accesibilidad a
servicios y equipamienés$ comdoeneficios econémicos por aumento de comercio y negocios, mayor
dinamismo entre actividades, alza de propiedades residenciales cercanas, e incremento de ingresos tributari
localesComplementariamente con ello, se plantea el obgetivdedldéficit habitacioal cuantitativo

y cualitativpy aumentar el estandar de calidad de vida de sectores con mayor vulnerabilidad socioecondmica

Para dar cumplimiento a estos objetivos, se plantean estrategias para compatibilizar les usos de suelo
correspondencia con las intensidades de ocupacién, paraHanéoahgladdineamientos para la

regulacion déonasResidencialedvixtas En estas zonas se plantaadalacionde usos de suelo

mixtos, que favorezcan la integracion social urbana y mdgraccesibilidada servicios y
equipamientos; limitaledmcupacion del territorio en areas con alta y muy alta susceptibilidad a amenazas
naturales (inundacién y remocion en Asmisa3moy especificamerga el sectode Bajo Mollese

establecaun subcentro de servicios y equipamientos urbarieatado a satisfacer las necesidades de

la poblacién del sectodslm ciudad dguiquefavoreciendo la movilidad udvadecho centro urbaho

reducir los viajes para acceder a equipamientmeysEnplementarios a la vivieEmgaarte de quienes

residen enl érea sur da ciudad.
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Para lagtructuracion dedtema urbande la Extension Sartravés de esta zonificas®establece un
ordenamientogue cumpla con estandares de calidad de vida urbana respecto a la dotacion y
accesibilidad de equipamientos basicos y areas verdes, como espacios. [fLimoeeferencia, para

promover una ciudad de usos mixtos se plantea considerar al menos un 40% superficie construida destinads
usos econémicos, y una zonificacién de actividades exclusivas menor a 15% del suelo total del area urbane
planificar (ONHhbitat, 20143.on ello, se proponedaformacién de un sistema urbano integrado por

barrios dotados de buen estandamfi@estructura, accesibilidad, mayor integracion spoiesta en

valor del paisaje natural y bajo consumo de suelo.

Por su parte, orientado a dotar de servicios basicos al crecimisatecobacen los sectoressde
exclusivos de instalaciones de infraestructmergética y sanitaria.

Respecto a las intensidades de ocupacion del suelo, las alternativas para el sistema urbano se construye
considerando como lineamietdogigar la intensidad de ocupacion del suelo, contemplando aspectos
minimos de habitabilidad, organizando usos mixtos y su relacion con la configuracion de corredores con L
sistema de movilidad urbana sustentable, acorde a la centralidad delesog semvieros urbanos.

La @ganizacion de las intensidades de uso en torno a nodos, sectores y/o carquantsanafesme
alacapacidad para conducir fligj@sda espacio de circulacarectados y estructurados segun jerarquia
de vias estructurante que lo conforman, acordes a las cargas de ocupacion sobre el espacio publico y vial.

Consistentemente, tiensidadese establecen a finglee permitan acceso de sectores vulnerables a
subsidios habitacionales, en setdatede renovacion urbana como de extension, para el logro del objetivo

de integracion social urb@ag ello se define wegutacion de alturas de edifioaéivimas en todas las

zonas del plasegun proteccion de cuencas visuales sobre el borde costero y entorno natural farellébn costero
T Santuario de la Naturaleza Cerro Dragon (Ciudadkgligue)expuestspecificamentedgulacion

de las alturas de edificacion en zonas de interés p@ésegisticoonsideraciorcleencas visualed de

borde costero en las zonas urbanas previstas para el crecimiento sur de la ciudad.

3.1.2 Compatibilidadde uso entre industria/infraestructura y residegcipotenciamiento de
plataformdogistica

Se planteal objetivestratégicdepromover la integracién Pliefiodadcompatibilizando los usos de

actividades productivas, empresariglesmerciales di& Zna Franca de Iquique y las portuarias de

caracter logistico con el resto de las actividades url@residenciales y turisticaseduciendo la

friccion entedlasobjeto de lograr una disminucién de las externalidades negativas del puerto sobre su entorno
inmediato e integracbsector.

Por su parte, se consigetanciar plataforma logistica de infraestructura y actividades productivas,

con caracter estratégigreopoliticcen la comuna de Iquique, mediante la especializacion de los diferentes
polos de desarrollo de plataformas industriales, logisticas portuarias y aeroportuaria; con un ordenamiento
localizacién compatible con el desarrollo urbano comunal y entespecifitanmlente, segin lo expuesto

y conforme las directrices del proceso de planificacion intercomunahesermajar untcleo

industrial y portuario en el sector Patifi®atacheasocianla proyectos mineros localizados al interior de

la region.
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El sistema de usos de suelo plas#emasespecializadas de infraestructura y actividades prodyctivas
estableciendo laconversiohde lazona industrial norte (ZOFRI) hacia usos de equipamientos de
servicioicomerciglarecuperacion del borde costero de Playa El Colorado y prolongacioridhasta el hito
Marinero desconodidd sisteema de espacios publicos urbanos, mediante la recalificacion o relocalizacion de
actividades productivas molesiataminantes o insalwiogseligrosas fuera del area urbdaaiddad

Iquique, en Plataforma Norte, ZOFRI Alto Hospicio y/o se®ataPadélleegiin su encadenamiento
logistico con el transporte portuariowel de impacto por calificacion ambiental.

Se apuesta a larformacion de uplataforma logistica en el sector Plataforma Neoteo polo de

desarrollo de actividades productivas de mayor impacto, con ventajas de conectividad segun su
encadenamiento logidtiportuario, mediante la definicion de un circuito vial estructurante de corredores de
transporte de carga funcionadesaaéna logistica eficiente de interconexionZ@UERIQ y que conecte

al puerto de lquique con rutas nacionales e internacionales.

En relacién &bctor Aeropuertee plantea surdenamienteorde a sus proyecciones de crecimiento de
transporte de carga y pasagjeteiniendo para su adecuado funcionamiento las areas logisticas de
actividades complementarias y las restricciones del area de emplazamiento.

Respecto &ector Patille-Patachese establece que su ordenamientidere urggadiente de mayor

impacto en la seccién meseta sujriBatachg menor impacto hacia la seccién de borde costero por las
condiciones de mayor valor ambiental del ecosistema litoral y habitabilidad de los asentamientos poblado
consolidando su vocacion industrial y de infraeBoustuparten busqueda de una compatilsbdéaad

procesale ocupacion de este territoriefise tnazona de areas verdes emota actividades productivas
molestascontaminantes o insalugigseligrosas, commedida de mitigacidie laactividad industrial

de alto impacten la localidad de Chanavayita.

3.1.3 Estructura demovilidad sostenible que ordene los desplazamientos y propicie la
intermodalidad

Se concibe el objetivo estratégitanifecpr un ordenamientoepigzca la necesidad de desplazamiento

de las personasonsiderando los beneficios del patrén compacto y diversificado, en torno a corredores de
transporte publi€on elloncentivar un sistema de movilidad sustentédatditguel intercambio modal

y laconectividagconformandm sistema de corredores que combine modos de transporte publico, de carga,
vehicular particular, ciclovias, y peatejoahndo las condiciones de viaje con opciones de transporte publico
asajuibles, y eficientgadministrando la oferta / demanda de trafico para reducir la congestion vehicular.

Asimismgauscita la idea decuperar el espacio publico para las personas, mejorando la calidad de las

calles, aumentando los modos de transporte sustentaesglazamientos peatonales y en bicicletas;
mejorando la accesibilidad a espacios publicos, de todos los barrios, con los consecuentes beneficio:
econdémicos, ambientales y sociales. Beneficios econémicos pomejonatniamio del disefio vial

aumenta un 5,2% preleieentade losnmuebles, y 4,9% arriertakrseficios ambientales pdequejora

del 10% de la calidad de las aceras, podria generar una reduccion de 15 Kg daliSyppe it ar

el uso del automdévil (@hbitat)Y finalmentbeneficios sociales dado fjdesefio de las calles mejora

las cualidades sociales del vecindario: residentes en calles con trafico ligero, tienen el doble de amistades

7 Respecto a la reconversion de terrenos indestdalede el uso actual no corresponda con el uso permitido en las zonas definidas por el nuevo
plan reguladare aclara que en estos casos aplica lo estipulado en el Art.62 LGUC, segun el cual dichos terrenos se enEluheran congelados.
conlleva necesariamente a una relocalizacion o expropiacion de las instalaciones industriales existentes esiosgeerenpkcdanade no

se cumpla con el uso permitido, no se podrd aumentar el volumen de construccion existente para dicho
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conocidos en el entorno, dan prioridad a ciclistas y peatones, son mas seguras y amables, promueven L
vecindario mas unido.

Para avanzar hacia el logro de dichos objetivos, el sistema de movilidad propuesto en las diferentes alternati
se compone principalmente por la red de transporte publico, las ciclo vias y la ruta de carga. Se combina
integra con sistema de corregestsnales y espacios publicos, considerando aspectos de configuracion de
trama y habilitacién, que animan a las personas a desplazarse a pie (mejoras de aceras anchas, distanci
recorribles de cuadras amigables con el peaton, mezcla de usos acejodlalicnkreas sombreadas,

dotacion de mobiliario urbano y tratamiento del nivel del suelo; entre otros).

Para su configuracién se toma como premisa base el evitar la coincidencia en un mismo eje vial de dos o m
sistemas de movilidad. En funcién de ello, la distribucion por modos se realiza de la siguiente forma:

i. Ruta de Cargase emplaza preferentemente en vias de categoria expresa (Ruta 1, Av.
Circunvalacién), conectando los sectores de Plataforma Norte y el puerto de Iquique con Alto
Hospicio y el resto del pais mediaRtédasl y 5.

ii. Transporte Publicda red hace uso preferente de vias longitudinales colectoras y de servicio,
en funcién de su mayor longitud y estandar de operacion.

iii. Red deCiclovias se emplaza preferematesn vias de servicio y locales, y se orienta a la
conectividad transversal dentro de la ciudad, permitiendo conecta el borde costero y el borde
cerro.

3.1.4 Sistema estructurado, jerarquizado y continuo de espacios publicos y aressuéinieste y
accesible.

Se proyectaducir déficit de cobertura de areas verdespacios publicoen la comuna, con la meta
de triplicar el estandar de espacios publicos por habitantes/ sstardamiCmab(BID y 9 rdhab
(OMS. Para lo cual el objetivadedmir nuevas zonas de areas verdes, habilitadesneexto de zona
desértica costera, y espacios publicos, mas accesibles y con distribucion espacial eenitatxa
ciudad lineal.

En este sentidee bosquejan sistemde areas verdes y espacios publicosldarkastealternativage

estructuracion territorial, queut®plimientotespremisasomacondiciones basicdnarespecto a la

generaciode un area verde habitable y continua en el sector borde costero y borde cerro, reconociendo los
valores naturales y paisajisticos del tdhimgdorrespondiente admeracion de un area verde en borde

de contacto entre la trama urbanay el S.N. Cerro Dragén, giaeagassilitidad de la poblacion a dicho

espacio; integrando dicho elemento natural al desarrollo urbano para su conservacién, evitando su deterioro
tres, relativa a largeracion de corredores y bandejones de espacios publicos, que refuercen la funciéon de
movilidad sostenible con uso preferente para el peaton y las bicicletas.

3.1.5 Proteccién y conservacion geltrimonio de valor natural y cultural.

Se instaura el objetivqpaservar las condiciones de los sitios prioritarios de biodiversidad y sitios
arqueoldgicosreconociendo los elementos de valor que cuentan con proteccion legal, restringiendo el
desarrollo urbano en zonas de valor natural, por biodiversidad, y restos arqueol6gicos.

Asimisma&n concordancia con lo anterior, sedorjacer en la planificacion urbana elementos de valor

natural y ambiental protegidos o priorizadseciados al borde costero y el farellon costero, condicionando

el desarrollo urbano en zonas de interés paisajistico, a fin de conservar las cuencas visuales sobre el borc
costero de las areas con aptitud para el crecimiento urbano del sector sur.
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Para avanzar hacia el logro de dichos objetivos, la propuesta de alternativas de estructuracion territori
considera los siguientes lineamientos y condiciones basicas, para la proteccion y conservacion del patrimor
de valor natural, correspondienge@locimiento y puesta en valor de los elementos de valor natural
presentes en el territorio, mediante una zonificacién compatible segin usos e intensidad de ocupacion, asi co!
su integracion al sistema urbano mederdd de vialidades estructuraptedos delimiten generando
accesibilidad a espacios publicos, promoviendo su control y cuidado para sustentar las funciones ambiental
y ecoldgicas del sistema nafigithmbién consistentemente, se establece restringir el desarrollo urbano en
zonas de valor natural por biodiversidad, planificar las zonas donde existan hallazgos arqueol6gicos con al
densidad o singularidad, estableciendo usos condicionados qugmarpatirdtarel resguardo y la
conservacion del patrimonio arqueoldgico y apetiésarrollo urbano en zonas de interés paisajistico, a

fin de conservar las cuencas visuales sobre el borde costero de las areas con aptitud para el crecimiento urba

Y erespecific@specto ahtrimonio histérico inmuelsde estableceeconoceo, conservdpy ponelo

en valomediante la delimitacion de zonas e inmuebles de conservacion historica, para el rescate patrimonia
en la ciudad de lquidtre este sentidoRnReguladarstablece la definicién de zona(s) de conservacion
histérica que reconozcan e incorporen los edificios de interés patrimonial y la valorizacion de su entornc
actividades culturayesvicereligiosas propias de Iquique; junto con la proteccion de los barrios histéricos;
potenciando la gestién de revitalizacién patrimonialdynamaigono econdémico comercial del Casco
Historico; en forma complementaria con corredores patrimoniales asociados al mejoramiento de la oferta
estandar del espacio publico.

3.1.6 Reduccion de vulnerabilidarbdiantda gestion de riesgos de desastres

Se planegeducir vulnerabilidad del desarrollo urbano frente a las amenazas naelaiaizando

viviendas vulnerables emplazadas en zonas no aptas para el desggsodledirrlearmonas expuestas a
amenazasrestringiendo los usos de equipamientos criticos e intensidades de ocupacion en sectores
consolidados de borde costero, correspondientes a zonas afectas a peligros con susceptibilidad alta y muy a
de ocurrencia de alguna amenaza de inundaciontitaah, la implementacién de me@idaitigacion
correspondiesta la gestion de riesgos de desastres.

Asimismo, mediante el disefio del plan se idea cgatrilntizaala evacuacion de la poblacién ante
ocurrencia de desastrdacentivando usos mixtos y alturas medias evsbenadiberando plantas bajas
y favoreciendo evacuacién a zonas seguras ante maremotos, mediante cesiones de libre transito peatonal

Para el logro de estos objetivos estratégipospuestade alternativas de estructuracion tes#orial
desarroltaconsiderando entre Eusamientos y condiciones batdasmulacién de incenpiaos usos

mixtos y alturas medias en borde costero, limitando la carga de ocupacién, liberando plantas bajas \
favoreciendo evacuacion a zonas seguras ante makdiniotwslmente, consideraiolgepcion de red

de corredores peatonales y espacios publicos segun trazados de vias trensweiselEs yidugares

seguros establecidos en planes de emergencia y edaclaaciomun&n forma prioritaria, suma la
consolidacién y prolongacién del parque/paseo en borde costero de area urbana consolidada, medida d
mitigacién del riesgo alto y muy alto de inundacién pdksisoisami. lapasolideidn deparque borde

cerro en ciudad de Iquigue como medida de mitigacién del riesgo alto y muy alto de temocién en masa

En &reas sin consolidacién urbarsstenta la propuesta de restringir la oclgpacé®s con muy alta y

alta susceptibilidad de riesgos naturales en sectores de crecimientondefesindtn a la edificacion

y &rea verdes borde contacto cerro en areas de peligro por remocion en masa en todo el borde interior d
sistema urbaymona de proteccion costera en area de peligro poyzsnasnde areas verdes en area

de peligros por flujos en quebradas.
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3.2 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION (OPCIONES DE DESARROLLO)

Como parte del proceso de planificacion de la imagen objetivo se desarrollaron tres alternativas de
estructuracion territorial que abarcan cada uno de los teptdoifcsaaén que componen la presente
actualizacion del Plan Reguladomnal de Iquiguale decilirea Urbanaquique que abarca los

sistemas urbanlogiiquéCiudad de Iquique y sector Bajo Molle) y Extension Sur (sectores Tres Islas, Playa
BlanceBahia de Chiquinatabito y Los Verdes) y la plataforma logistica de Platafdknea Notna

Aeropuertp correspondiente a la plataforma logistica del sector Aefopaetihyan&hanavayita,

Patillos y Patachegue incluye el sistema urbar@hanavayiyala plataforma logisticaefgbr Patilles

Patache. Tal como se sefiala en el capitulglaatali@mativas de estructuraeidistinguean base a

los siguientes lineamientos de planificacién, cuando procede su distincion:

1) Esquema de Ordenaci@fiere a la definicion de los limites que conforman el area sujeta a
planificacignla estrategia de ocupacion del territorio.

2) Zonificacion Propueptrmite diferenciar de manera desagregada la distribucion de usos preferentes
0 vocaciones de usos de los distintos sectores que componen el area urbana.

3) Centralidades de Uso: permite identificar la distribuci@dée néagar concentracion de
actividades urbanas.

4) Intensidad de Ocupacion: refiere a la distribucion de los parametros generales de densidad y
caracteristicas morfologicas de la edificacion.

5) Movilidad y espacios publicos, en base a la definicion de los siguien)desisgedtiosukacion
estructurante considerando los distintos modos de, tlpAspast¥erdes y Espafiaisiicos.

6) Conservacion del Patrimemnidiase a la definicién preliminar de ke aestores que pueden
guedar incorporados como zonas de conservacion histérica.

Se descrilmea continuacién las propuestas de estructuracion para los distintos sectores gae componen |
areas urbanakelPlan que se clasifican segurvocaciéon &istemaUrbansy Plataformsd.ogistica

Lossistemas urbanogefieren a aquellos asentamientos humanos de la comuna de lquique y corresponden

a los sectores destinados a la localizacién existente y futura de actividades urbanas preferentemente
residenciales y de equipamientos. Estos corresponden a lquigne (amesolidada y sector Bajo Molle),

la Extension Sur (Sectores Tres Islas, Play@8&éaczhiquinata, Lobitos Verdes) y la localidad de
Chanavayita.

Lasplataformas logistica®fieren a las areas especializadas destinadas a la localizacion de actividades
productivas, infraestructura y actividades logisticas vinculadas a las plataformas de transporte portuario
aeroportuario, y tienen como antecedente lo sefialado endadprpfamgicacion del Plan Regulador
Intercomunal Costdeolas comunas de lquique, Alto Hospicio prétualgaden la que se estructuran

dos territorios priorizados para su consolidacion.

3.2.1 Area Urbankyuique

Elsector Plataforma Notteesponde a la necesidad de generar un corredor de transporte de carga entre el
Puerto de Iquigue yraarconexion con los corredores interregionales y bioceanicos, decision estratégica para
proyectar en este sector una plataforma logistica, antepuerto y zona industrial. El limite de extension urbat
guedo determinado en el instrumento de planiferacidnuiral; se localiza sobre el farellén costero al norte

del trazado ferroviario sobre el Sector Punta Negra y apunta a la consolidacion de un &rea de 257 ha destinac
a plataforma extraportuaria, que aprovecha las nuevas condiciones de @ceesploilidda gueva Ruta

A-510 de acceso al Puerto y la proyeccion de trazados como la prolongaciésOfgHadrutl Aorte

propuestos por el eRlpromulgado
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Si bien las condiciones topogréaficas dificultan el acceso, la proyeccion de nuevas rutas y la potencia
prolongacion del trazado del ferrocarril, abriria buenas perspectivas para desarrollar infraestructura para
almacenamiento extraportuario, pasibiléaescongestion de las areas urbanas y en particular los sectores
aledafos al farellon costero, que en la actualidad estan siendo utilizados con importantes movimientos c
terreno que estan alterando las condiciones de soporte de los suelos.

Las tres alternativas para el secRladdorma Norttorman parte de la estructuracion propuesta para
resolver la cadena logistica de interconexion Puertal@@é&tiamiento e industria inofensiva 'y Zona de
almacenamiento e industria de alto impacto segun calificacion ambiental, cuyo objetiespescigenerar

gue ofrezca mayores condiciones de seguridad para actividades productivas y el almacenamiento peligros
Las alternativas se traducen en distintas opciones que consideran en mmedda laeposibilidades

de ocupacion del area considerando las condiciones de susceptibilidad de riesgo.

El sectdquique corresponde al territorio urbano consolidadargaesde el sector El ColoradaRRL
por el nortdnasta el sector Bajo Molle por glsiemplaemtre el farellon costero y la linea de baja marea
gue separa la porcion terrestre y el territorio maritimo.

ElsectoExtensién Suorresponde a las areas de extembi#mgara crecimiento proyectado de la ciudad
de Iquique localizadas al sur de Bajoeltodlee| sector de Tres Islas por el nagetpelLos Verdqes

el surque incluyeel area urbana vigente de Playa Biagcamplazan ena estrecha porcion de la
plataforma costera.

Para los tres sectores antes mencionados se consideraron tres alternativas u opciones estratégicas d
planificacion, lesalese resumen en los cuadros presentados a continuacion.
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Zonificaciéon
Propuesta

Centralidades
de Uso

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico

Cuadrad3-1 Alternativas Sector Plataforma Norte

Alternativa 1 Corredores

Vialidad
Intercomunal
aRutas

Conexion 2a
Alto Hospicio
Ruta A-510

MARINERO
DESCONOCIDO

TERMINAL
PORTUARIO
Caleta

Riquelme

Eje Ruta 5 y conexién industrial con
Hospicio

Menor superficie de suelo urbanizable
Ocupa las porciones de suelo que
encuentran afectas a susceptibilidad.
Demanda menores obras de mitigacic¢
la adecuacion dekelo

Centralidad de servicio a la ruta y
diversos en torno a eje conexion con F
Nodo de articulaciéon en sector bajo
perimetral con 3 puntos de conexidn €
terminal portuario y vialidad nacional
Considera una rutacdega de 21 km en
Plataforma Norte y Puerto de Iquique,
cuales 11,3 km se encuentran material

Contencién de zonas con presencia de
muy altausceptibilidad por riesgos

PORTUARIO
Cal

-

Alternativa 2 Barrios

30 HA actividades
productivas afectas por
riesgo de remocion

Vialidad
Intercomunal
aRutas

Conexion 2 a
Alto Hospicio

MARINERO Ruta A-510

DESCONOCIDO

TERMINAL

aleta””
.--~"Riquelme

Conexién industrial con Alto Hospicio
Disposicién central que diferencia el ar
moderada a baja susceptibilidad, del ar
muy alta y alta susceptibilidad de remoci6
Ocupacién de areas de mayor suscept
exige mayores medidas de adecuacic
terreno y mitigacion de riesgos
Centralidad interior considerando la mitiga
riesgo de inundaciénquabrada

Nodo de articulacion en trama interior y rec
de interconexién desde Terminal Portu
destinos interregionales

El resto de la trama propuesta es regular
a franjas que reconocen el desnivel del te

Franjas de &reas verdes y espacios publi
acompafian y remarcan caracter estructur.
par de vias troncales propuesto

Alternativa 3 Policentros

Vialidad
Intercomunal
aRutas

Conexion1a
Alto Hospicio
Ruta A-510

MARINERO
DESCONOCIDO

TERMINAL

PORTUARIO ”
Caleta

Riquelme__ - Al

(N~
| &

Conexién industrial Ruta\Bo Hospicio
Menor ocupacién del sector urban
evitando las condicionantes fisicas del t
Traslada el punto de ingreso al v
nororiente, que logra habilitar centralic
torno a vialidad entre ReBa®\y la conexic
alaRutab

Centralidad en torno a vialidad entre-F
510 y conexién a Ruta 5

Ruta de carga de 24 km, de los cuales
se encuentran materializados

Contencién de zonas con presencia de
muy alta susceptibilidad por riesgo,
verde que acompafia par de vias colect
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Esquema de
Ordenacién

Zonificacion
Propuesta
Centralidades
de Uso

Intensidad de
Ocupacién

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico
Conservacior
del
Patrimonio

Cuadrad3-2 Alternativassectoriquique

Alternativa 1 Corredores

Refuerza kestructura interna de la ciudad
Corredor de vertebracion urbana: Av. La
Objetivo: Renovacion y Regeneracion
sectores deteriorados con menor diversi
Mayor complejidad urbana en corredore:
Gradiente hacia los sectores que pre
menor intensidad de usos de suelo
Aproximar centralidad hacia el sur a tra
eje interior y transversales

Mayor carga de densidad en los se
aledafios a los corredores de transporte
Ejes transversales colectores complemel
troncal interno

Transporte publico por eje interior y asa
promoviendo modos no motorizados
Corredores verdes asociados a
complementarios

Poligono patrimonial definido por v
histéricos y morfoldgicos de los inmuebls

Alternativa 2 Barrios

Estructurado en torno a barrios, para pc
autonomia funcional y escala local
Obijetivo: privilegiar los modos no motor
y reducir los tiempos de viajes

Mayor importancia a sistemas de
abastecimiento y de acceso a servicios
usos de suelo mixtsgada unidad vecina
Promover usos mixtos en bordes de b
incorporar en su interior equipamientos
Densificar borde de barrios norte y sur
Reconocimiento de intensidades de oct
Predominio de vialidad servicio y local
con leescala barrial

Transporte publico por tres corredores
sur y bordes de barrio, y ciclovias interr
Areas verdes y espacios publicos asoc
corredores patrimoniales, y en cada bar
Define valores socioculturales, intangit
practicas civicedigiosas y puestavator de
barrios patrimoniales y tradicionales

Alternativa 3 Policentros

=

Estructura de subcentros en torno a los ¢
equipamientos existentes en la ciudad
Objetivo: descentralizar el distrito cen
servicios en centro civico tradicional y Z(
Usos de suelo se diversifican en torno a
subcentros que complementan la central
distrito central

Nuevas centralidades de usos mixtos a
equipamientos ancla o detonantes
Densificar en torno a centros de serv
equipamientos proyectados

Distribucién equilibrada de red vial favor:
conectividad hacia nuevas centralidades
Predominio del transporte publico cone
nuevas centralidades, y ciclovias en cen
Nuevas areas verdes asociadas a centre
propuestas, conformando un sistema de
Poligono patrimonial, considerando prec
de aspectos morfolégicos y anteceden
delimitacion de zonas de conservacion h
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Cuadro3-3 AlternativassSectorExtension Sur

Alternativa 1 Corredor Sur

Tres Islas

Playa Blanca

@4 39ha
.'//l

Playa Gruesa /¢

58 ha@)! =,

Lobito

Los Verdes

Esquema de
Ordenacién

Zonificaciéon
Propuesta

Centralidades -
de Uso

Intensidad de ~
Ocupacién

Red Vial
Estructurante

Area Verde y -
Esp. Publico

\‘T&}:‘% (3) 276 ha
»

A

‘\\‘[k:‘:\ @) 279 ha
:-‘}/[Q I\

S

4 nlcleos de desarrollo urk
independiente en tornoRula 1

Mayor jerarquia Lobito y Los Verdes
En torno a la Ruta 1, primer fren
equipamientos exclusivos.

Sector Interior en torno a avenida:

equipamiento  preferente 'y &
residenciales mixtas.
Dos centralidades menores vy

principales en torno a la Ruta 1
Concentraciones de densidad medi
préxima a la Ruta 1 y a las centrali
propuestas

Estructura centros poblados entre Rt
bypass (troncal). Interiov@idad menao
Transporte publico lineal, que acce
cada sector generando  circ
independientes. Red de ciclovias inte
Plazas menores interiores que estru
la trama urbana

Alternativa 2 Sistema Urbano Costero

44ha D4

o ﬁ’"
5
o1
@ e
634hal| @

i)
p

“\j\l‘&?\f_ﬁ (3)312 ha

Tres areas urbanas en borde costero: Enclave
turistico en Playa Blanca; Sistema Alto Playa
Punta Gruedabito; Sistema Los Verdes

En torno a la planicie litoral y su prolongacion
interior a través de centros nodales en la Ruts
Los Verdes con la mayor centralidad en el ext
dicho sistema urbano; contrapeso con el sec
Molle

Centros nodales losaccesos de cada enclave

Densificacion en ambos costados de la Rute
mayoproximidad al borde costero

Articula un continuo urbano entre Punta Grue
Verdes, recalificando la actual Ruta tiadrooca
Circuito de transporte publico entrelaza el
costero con sector Lobito y Los Verdes. Red d¢
interna. Ruta de Carga por Bypass.

Plazas mayores en torno a centralidades y ur
costero extendido que enfrenta Punta-Grbiésa

Alternativa 3 Sistema Unitario Sur

44 ha @ 4
I'Ipl'

~ U2 22ha

Corredor interior paralelo a la Ruta 1
Se complementa coreetlave turistic
Playa Blanca y Alto Playa Blanca

En planicie territorio interior entre Rt
un bypass propuesto en borde cerrc
Lobito y Los Verdes,

Sistema unitario compuesto por
unidades agregadas: Lobito y Los Ve
Sistema continuo con un centro en L
otro en Los Verdes

Densificaciéon en sectores altos, ent
central troncal y bypass, reducien
impacto en la intervisibilidad del pais:
Articula un continuo urbano interi
oriente de la Ruta 1, en torno a una
via parque troncal Lebite Verdes
Transporte publico en via troncal ir
Ciclovia secundaria y borde costero.
Avenida Parque que estructura el si
unitario, integrando Parque Arqueold
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3.2.2 Area Urbana Aeropuerto

El sectoAeropuertpabarca tanto las instalaciones del Aeropuerto Internacional Dieda Baseena y
AMreeiLos C-ndoreso de | a Fuwazomeshpeinlicada d€infiad¢steuntaa ( F A C
aeroportuaria donde se establecen las normas urbanisticas para infraestructura de impanto intercomunal
concordancia con lo planteado en

. Dado que el instrumento se encuentra en proceso de aprobacion, la propuesta de estructuracion incorpora
en el plan regulador considera el reconocimiento de la infraestructura sefialada en el instrumento de niv
intercomunal, sin embargo, introduggameesta de habilitacion de una franja o corredor de servicios
aledafos a la Ruta 1.

Desde el punto de vista de los usos de suelo, las actividades que se pueden emplazar en esta franj
corresponden a servicios logisticos de transporte, servicios de apoyo a la Ruta 1, almacenamientos inofensiv
oficinas y aparcamientos y serviciosldgdale esta forma y considerando la distancia existente a la ciudad

de Iquique, se procura un mayor grado de autonomia e independencia de las actividades y evitar Iz
aglomeracion de servicios al interior del recinto aeroportuario.

Las alternativas propuestas soélo difieren en aspectos menores relativos a la superficie total reconocida, q
depende si se considera los accesos desnivelados desde la Ruta 1 entre la base aérea y el acceso ¢
aeropuerto.

Cuadrd34 Alternativas Sector Aeropuerto
Alternativa PRICT en aprobacion Alternativa PRICT modificado

Zonificacion Zonificacion

INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
2ZI-TA1, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 1
2ZI-TA2, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 2
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
AVBC, Area Verde Borde Contacto
AVP, Area Verde Proyectada
ZEP, Zona Espacio Piblico
PROTECCION
ZPC, Zona de Proteccién Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZBC, Zona de Borde Costero

INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
ZI-TA1, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 1
2ZI-TA2, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 2
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
AVBC, Area Verde Borde Contacto
AVP, Area Verde Proyectada
ZEP, Zona Espacio Pablico
PROTECCION
ZPC, Zona de Proteccién Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZBC, Zona de Borde Costero

Esguemade- Considera la habilitacién de une Extiende la franja propuesta de 160 m
Ordenacion de 160 a 170 m aproximada aproximadamente entre la antigua Ruta 1!
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entre la antigua Ruta 1 y la faja de 100 m del trazado de la Ruta 1 Conces
m del trazado de la Rut hasta el nudo vial que da acceso a la Bas
Concesionada. iLos C-ndoreso.
- Se establece una zonairdemestructura de transporte aeroportuario orientada
Zonificacién equipamientos de apoyo a la logistica aeroportuaria de transporte de pasajerc
Propuesta uso residencial de hospedaje y equipamientos complementarios orientados
actividad tstica asociada a la vocacion principal del sector.
- Apertura de via paralela al poniente de la Ruta 1, que se articula mediante via
con la antigua Ruta 1 generando una isla de servicios a la ruta y a la activida
propia del sector.

Red Vial . . - .
- Red de transporte publico recorre la isla de servicios a la ruta 'y a la actividad a¢
Estructurante )
se genera entre la Ruta 1y el aeropuerto Diego Aracena.
- Ruta de carga se concentra en la Ruta 1, pudiendo ingresar al sector mediar
viales presentes.
- Nuevas areas verdes en tor1 - Nuevas éareas verdes en torno a enla
Area Verde y enlaces e intersecciones viales intersecciones viales
Esp. Publico - Area verde buffer en torno a Ruta 1 y antig
1.

3.2.3 AreaUrbana Chanavayjfatillosy Patache

El sectaChanavayitaal como se expone en los fundamentos relativos a la localidad costera de Chanavayita,
es un centqobladojue se ha venido consolidando a partir de la presencia de actividad turistica que destaca
por la presencia de una rada protegida que posibilita las actividades asociadas al borde costero, a pesar ¢
emplazarse en un territorio de alta exposicion deitsgaani, en efecto desde el punto de vista de las
condicionantes de ocupacién destaca que parte importante del area consolidadaepdaigatdente

encuentra expuesta a muy alta susceptibilidad de tsunami.

La mayor parte del suelo disponible es de propiedad fiscal, lo que no ha impedido que se consolide un
plataforma de servicios basicos que dota de autonomia funcional, fue reconocido erP&I@dsarrollo del
promulgadoomo zona de extensién urbana asociada a pequefas localidades costeras. La proximidad del
complejo industrial de Patillos Patache es quizas uno de los puntos de mayor dificultad que debe afrontar
desarrollo urbano en el area, sin embargo, estoprditia que se materialicen invesgiegionales

destinadas al saneamiento y dotacion de equipamientos e infraestructura asociada al recinto de caleta gt
alberga.
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-

Cuadra3-5 AlternativasSectorChanavayita
Alternativa 1 Eje transversal concentrado

’ Il Area eq excusivo [l Area eq. preferente medio

Areaeq. en rlesgo|

Acea resdencia Acoa infFaesructura Acea verde ]

B e eq exciuso [ Areaeq. preferente medio

Alternativa 2 Eje longitudinal distribuido

| ]

|

=
|
N

Area eq en nesgo}

Avoa rosidoncial mxss froa resdencia Arsa intaesructura Area verda ]

Incorpora la exposicion a riesgc
tsunami del area urbana consolid:
Promueve lacupacion de la vertie

Refuerza eje paralelo a la costa, concel
urbanizacion en area segura
Trama regular de caracter ortogonal ord

Esquema de nororiente en area segura Area sur poniente con nivel muy al

Ordenacién - Conserva una baja ocupacion del susceptibilidad de tsunami queda orient:

residencial, y restricciones par localizacion de equipamiento no esencie

emplazamiento de equipamiento ( Uso residencial existente se man

- Estructuracion radial Restringe la habilitacion de nuevas vivie

Zonificaciébn | - Centralidad en torno a eje trans Centralidad en torno a nuevo eje longitut

Propuesta entre borde costero y Ruta 1 zona de menor amenaza frente al riesgc

Centralidades - Zona equipamiento comunal Eje de equipamientos en torno a Ruta 1
de Uso intercomunal en Ruta 1 y borde st de centralidad interior para la localidad

Intensidad de

Se promueve la ocupacién del
segura, manteniendo baja densid

Se congela el uso habitacional en ar
riesgo por maremoto, relocalizando la

Ocupacién . . ‘ ) .
la parte baja hoy consolidada residencial en &rea segura
- Vialidad colectora solo transwve Configuracion de cruceta que articula di
i articulando borde costero con Rut interna y externa. Trama de servicio con
Red Vial P i
- Red de transporte publico recorre Red de transporte publico en torno a cen
Estructurante - g . : . .
sector bajo a nueva extension | interior. Red de ciclovia compacta, en f
Ciclovia de borde e interna centralidad y borde costero.
Area Verdey - Nuevas areas verdes en eje trans Area verde en torno a eje longitudinal p
Esp. Publico principal y al costado de vias al nc y ejes de servicio naitie

ElsectorPatillosPatachees etonglomerado que tiene como propdésito la consolidacion de una plataforma
industrial y de infraestructura pRegjidn de Tarapaca, lo cual esta presente en distintos instrumentos de
planificacion y gestién desarrollados en la regién y se encuentra incorporado desde la propuesta del nivel
planificacion intercomunal del borde costero, que hoy se encuenttidesappobaeson, y que para estos

efectos identifica este sector como un area destinada a la consolidacién de actividades productivas
infrastructura de impacto intercomunal.

En este contexto, y considerandel BRETllevdbaun largo perioéatramitacio@proximadamente 8

afio3, ysu aprobacid@rainciertaal momento de estarse elaborando opciones de,dasarropoestas

de estructuracién elaboradas desde el nivel comunal consideran distintos escenarios, que dependen de
aprobacion o no de dicho instrumento de planificacion intercomunal, el que por jerarquia normativa, determin:
las disposiciones reguiias propias de su ambito en esta macro area dadpla@ifinaiderando este

contexto, se elaboraron tres opciones de las cuales, la primera reconoce las disposiciones normativas del Pl
y s6lo complementa la planificacion del area con las normativas del nivel comunal; mientras que las otras d
opciones mmnsideran la existencia de las disposiciones normativas del PRI.
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Cuadrad3-6 Alternativas Sector Patill®stache

Alternativa 1 PRICT en Aprobacion

Actividades

Productivas

Molestas
871ha

i~

ﬁ Ruta A-750

Actividades Productivas
Contaminantes
981 ha

Infraestructura
Transporte

Portuario /

_ Aotha /

Zonificaciéon
Propuesta

Centralidades
de Uso

Red Vial
Estructurante

|

Infraestructura
Energética
25ha

Incorpora la zonificacion desarrollada d
nivel Intercomunal

Ajuste de las areas de riesgo sefialada
nivel intercomunal glnificacion, con |
estudios en detalle.

Incorporacién de areas de proteccion
han decretado en los Ultimos afios

Las zonas dispuestas por el instru
intercomunal se complementan con otrc
de suelo, partir de la generacion de subz
dentro de las mismas zonas del PRICT

Incorpora vias colectoras, servicio y loc
Destaca habilitacion de trazados longitu
de vias colectoras, paralelas a Ruta 1

Trama mas densa de vias para order
procesos posteriores de subdivision del

Alternativa 2 PRICT modificado

Ruta A-750

Actividades

Productivas [l
Inofensivas

/
T etnu

Zona Proteccién
Costera
(nidificacién —
Gaviotin Chico) ’ T

Zona de Resguardo
de Infraestructura

Modifica la calificacién e impacto de las act
productivas e infraestructuras considerando:
Cambios en la matriz energética nacional
Reconocimiento de los sitios de nidificacio
especie Gaviotin Chico

Reconocimiento de las zonas de proteccion
establecidas por el plan regulador comunal
Recalificacion de gran parte de las acti
productivas que se emplazan en la planicie ¢
Incorpora zonas mixtas de equipamiento al s
Conserva solamente los sitios en los que
actualidad se localizan depd@sitos de ceniza y
Actividades de mayor calificacion q
circunscritas a la plataforma superior del fare
Vias colectoras Unicamente en el perimetrc
zonas de actividades productivas y equipami
Trama interior g&as de servicio, y locales gu
adaptan a las areas urbanizables estructure
enclaves productivos

- Incorporacion de

Alternativa 3 PRICT modificado area
verdes

medjacion
ignt:

o

g

—

Area Verde
Proyectada

Capitania
de Puerto
@p)

- Introduce modificaciones menores

planteado en la alternativa 2.

una Zona

Remediacion AmbientaAZBobre lo:
sectores que hoy ocupan los dep
de ceniza y relaves mineros

- Proyecta areas verdes reconoc

infraestructigaexistentes, generan
franjas de amortiguacion entre
actividades productivas de alto img
el equipamiento.

- Asigna zona de infraestructura pol

a Capitania de Puerto de Patache

- lgual a la definida en Alternativa2
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3.3 ALTERNATIVA SUGERIDA (OPCION DE DESARROLLO PREFERENTE)

Las Alternativas de Estructuracion propuestas para cada una de las &reas urbanas previamente identificad
fueron sometidas a sesiones de trabajo tanto con los entes técnicos municipales como con los distintos servic
gue integran la comision técnieaepdesarrollo del Plan. Ademas, se socializaron con la comunidad en
procesos de participacion ciudadana, con el fin de concertar las distintas visiones ehSugeAtiarnativa
uOpcion de Desarrélteferente, con la cual posteriormente séar€alimulta de imagen Objetivo.

Como resultado de estas sesiones se generaron observaciones o sugeremaiangyeoceso de
ajustes y modificaciones en algunas de las localidades, lo cual llevé a desarrdliarnetaauds/a
Estructuraciguara los sectores Platafdimide Iquique y Extension Sur en el caso del Area Urbana 1y
Chanavayita en el Area Urbana 3, mientrasioqc@serdesectoPatills-Patache gd AreaJrbana 2
Aeropuerto se seleccioné una diglamativas inicialmente promuestacAlternativa Sugerid@pcion

de DesarrolRreferente

Las caracteristicasldeAlternativa Suger@asintetizan a continuacion para cada un&resitass
Urbanas.

3.3.1 Area Urbanluique

Se sintetizan los aspectos en los que se realizaron las modificaciones o ajustes en cada caso, indicando I
temas o0 elementos que se mantuvieron o incorporaron de las tres alternativas inicialmente propuestas y q
finalmente dieron origen a la Altar8atierida.

a) Sector Plataforma Norte

La Alternativa Sugerida recoge los elementos contenidos en la Alternativa N°2 que desplaza mayor superfic
de ocupacioén, aun cuando requiere de mayor nivel de intervencién para mitigar los efectos de las areas
mayor susceptibilidad o peligro. Se agestgaopcion un polo de equipamientos en la interseccion de las

vias troncales propuestas, permitiendo servir la zona industrial de forma equidistante. De igual forma, se defir
areas verdes para contener las zonas amagadas por altas y muyilziltdadescept

La rediial integra en una sola propuesta lo definido en las Alternativas 1 y 2, estructurando el eje vial princip:
en torno a una doble interseccién de categoria troncal, que posibilita la conexion entre el terminal portuario (
ZOFRI (2) y las rutas14 yA-510.
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llustracior3-1 Zonificacion y Validad Estructurar®ataforma Norte

Vialidad
— EXpresa
&
=== Troncal c,:‘/ Conexién a )
Colectora ¥ RutaA-514 Rotulainterna
Servicio 4: Yy centralidad
Local 2
Ruta de Carga
// ;
' 4
{ Conexion 1a
W Alto Hospicio
Ruta A-510
* Ruta de Carga: 24 km
MARINERO S
T DESCONOCIDO
Longitud Red Vial »
3 = Conexién 2 a Alto

Estructurante: 33 Km

Vialidad troncal:9 km
Vialidad colectora: 7 km
Vialidad de servicio: 9 km
Vialidad local: 8 km

Hospicio Ruta A-510

55 ha de Areas
____Verdes
(31 % del total)

/

B

Playa El Playa El
Colorado Colorado ! \
TERMINAL TERMINAL \
PORTUARIO PORTUARIO ‘v
Caleta . e
Riquelme __.-—&
oY I
/ n ~ B
lb-.\
ad NE ({7

Fuente: Elaboracién Propia (2021)

b)  Sector Iquique

La Alternativa Sugerida considera una estructura que prfymreatdade corredor central de avenida

Salvador Allende y La Tirana indicada en la Alternativa 1 y la articulacién de los principales subcentros ¢
equipamientos y servicios identificados en la Alternativa 3; conformando un sistema descentralizado qu
privilegia la renovacion y recuperacion de los sectores interiores de la ciudad.

Elesquema de ordenaciéansidera la disminucién de la intensidad de ocupacion de los sectores de mayor
vulnerabilidad expuestos a riesgos y apunta por la recuperacion y regeneracién del interior de la ciudac
propiciando de esta forma una desarrollo mas equitativo eiltsgextords residenciales, respecto del
desarrollo observado en el borde costero en las ultimas décadas sobre el borde costero
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llustracior3-2 Propuesta de ZonificaciéB8ectoriquique

&
—
&
.r,?‘"
/
i~
[T E S
Zonificacion
MIXTA S RESIDENCIALES B zcH-H. ZCH Conjuntos Habitacionales Coledtivos. EQ+Bc, Equipamiento en Borde Costers AP, Area Verde Proye ctada
B A zons ixa ana 2ZCH-C, ZCH EI Colorado INFRAES TRUCTURA EXCLUSIVAS ZEP, Zona E spacio Pibico
Ald, Zona Wixta Meds Alta ZCH-PN, ZCH Conjuntos Unifsm ilares Puebio Nuevo 21, Zona In fasstructura P ortuana [ zE7v zons Espacio Plbico v
BM, Zona Mixta M edie Baja [ 7. Zona Tipica Baquedano B 251, Zona £ special de Infaestuctum PROTECCION
B, Zona Mixta Bajs MIXTA S EQUIPAMIENTOS ACTIVIDADES PRODUCTIVA S 2P, Zons Prote ccibn
PATRIMONIALES EQ, Equpamiento Preferents 2P4, Zona Produdiva Inofensia ZPC, Zona Proteccién Costera
2CH-5. ZCH Cudad £ na Mixta E quipamiento M edis Bajs AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
2CH-P, ZCH Corredores ta Mixta Equipamicnto Barrio A, Ares Verds Intercomunal 28C. Zone de Borde Costers
ZCH-M, 2CH Ciudad Salk EQ ipamiento en Riesgo A/BC, Area Verde Borde Contacto ZRE. Zona Reatriccién a b E difcacion

Fuente: Elaboracién Propia

Respecto a la intensidad de ocupacion, la Alternativa Sugerida establece una gradiente de 4 tipologias que
representan los rangos de intensidad de ocupacién, las que espacialmente se representan a través de los
principales corredores y macrozonas dedtpase detallan a continuacion:

9 Tipologia de Alta intensidad de ocupaeciéesponde a la estructuracion de los corredores
funcionales que puede permitir la localizacion de edificaciones en altura de un maximo proyectado dt
12 a 15 pisos (equivale a 42 m aproximadamente).

9 Tipologia de Media alta intensidad de ocpaté&sponde a sectores que se localizan en una
segunda gradiente que permite tipologias de edificaciones de hasta 8 a 10 pisos de altura (35 m
aproximadamente).

1 Tipologia de medi@ja intensidad de ocupacli@m una Corresponde a los cascos centrales y
sectores de media altura de edificacion con un maximo admisible de 4 a 6 pisos (21 m
aproximadamente)

1 Tipologias de baja intensidad de baja intensidad de: dcapasjgonde a sectores donde se
permitiran alturas maximas de 2 a 3 pisos (10,5 m aproximadamente).
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llustracion3-3 Intensidadle OcupacidénSector lquique

N — & &
‘ B A = s
< "-\\\,,__:‘\l(\'/._\_‘//
= ) —
/. _——!ll-..\’/- .—r’\
'F L Playa Huayquique
-

: Playa Brava
Playa

El Colorado

Playa
Cavancha

u e - o,
Baja Media-baja Media-alta [ Alta

Fuente: Elaboracién Propia

En términos ded vial estructurante y moviligddal Alternativa Sugerida se consolida a partir de proyeccion

del corredor Salvador Alleldd_a Tirana y waesion de ejes transversales que conforman su entramado
superior, el que se supedita progresivamente a través de una segunda red emplazadora de vias colectoras g
conforman macro manzanas Yy finalmente las vias de servicio y locales que oielva sadmrasodd

la ciudad.

Se establece la jerarquizacion completa de vias con todas sus categorias, que reconocen las distinta
vocaciones preferentes de cada uno de los sectores de la ciudad, los corredores estructurales del sisten
urbano acogeran las areas de mayor intensidad; aeupacion del territorio, donde el 53% de la vias
corresponde a trazados de caracter vecinal y barrial, es decir vias locales y de servicios, mientras un 20
corresponde a vias colectoras que conectan los distintos sectores con el ensapadraete vias

El sector céntrico de la ciudad, reconoce dos pares de vias troncales desagregadas en trazados
unidireccionales, que corresponden a las vias Juan Martinez y Arturo Fernandez en sentido norte sur y Bernal
O’Higgins y Manuel Bulnes en sentido oriente poniente.

De esta forma la alternativa sugerida dispone una estructura que potencia un cambio en la particibn mod:
considerando un incremento progresivo de modos no motorizados o electro movilidad, hasta alcanzar ur
participacion de 45 % de los ejes de circaldoi@ue se suma un 35% de los ejes de circulacion con
habilitacion para transporte publico y un 20% de la longitud de vias destinado a circulacién de vehiculos c
carga que solo se restringe a vias expresas y troncales que conforman etapuetoasbdjskos ejes

de circunvalacion.

Respecto del modo de circulacion de vehiculos privados, la estrategia de desconcentracion de servicios y |
medidas que permitan la jerarquizacion de la red vial debe estar acompafada de medidas de gestion de trans
gue posibilite la reduccion devigleside circulacion de las calles de le centro de la ciudad.
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llustracior3-4 Red Vial Estructurante g Movilidad Sector Iquique

Conexion 2 a

Conexion 12 Alto Alto Hospicio

27% 20% 11% 42% Hospicio Ruus?é Ruta A-16
Vias expresas : :
tmmalgs y Viascolectoras Vias de servicio Viaslocales

- (urbano) (bamial) (entorno vecinal)

(intercomunales)

Acceso a
ZOFRI | T N—
HJF Conexion a

L),

Ruta1

»

Fuente: Elaboracion Propia

Respecto a laseas verdes y espacios publicasAlternativa Sugerida propone un Sistema de Area Verde
continuo en borde cerro y borde costero junto a la zona de proteccion costera. Integra corredores verdes e
torno a las centralidades propuestas, asi como espacios publicos asociadostaromzdese&sta

opcion propone 275 ha de Area Verde Proyectada que se adicionan a las 218 ha de &areas verdes existent
gue incluyen los tramos de parque de borde costero consolidados frente aplatay@dana) junto

con las zonas del S.N. Cerro Dragon que admiten el emplazamiento de senderos peatonales y usos compatib
con &reas verdes y espacios publicos.

llustracior8-5 Espacios Publicos y Areas Verd8gctor lquique

Sistema Areas Verdes y Espacios

- & 4

5
4 z/z/ Borde Cerro Resticcionala Edifcation . AreaVerde Proyectada Area\Verde Inercomunal

Bordecosteo Zona Proeccidn U rea Vet Exisente Areauana

Fuente: Elaboracién Propia

Enrelacién condanservacion del patrimonia Alternativa Sugerida incluye una zonificacién que distingue

tres elementos que la conforman: Ciudad Salitrera, Corredores Patrimoniales y el subsector Ciudad Salitrera
Morro; reconociendo de esta forma valores socioculturales intangibke<ly Valpuest la barrios
patrimoniales y tradicionales. La propuesta de zona de conservacidén reconoce una estructura interna de st
zonas que se ordenan de la siguiente forma:
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llustracion3-6 Propuesta Zona de Conservacion historica Ciudad de Iquique

Simbologia .
r1 |
Lt LITER LE W /

i I ¥ | /

== Limite ZCH
ZCH-8, ZCH Ciudad Salitrera
- ZCH-P, ZCH Corredores Patrimoniales
ZCH-M, ZCH Ciudad Salitrera El Morro
- ZGH-H, ZCH Conj. Habit. Colectivos
| ZcH-C, zCH El Colorado

[0 ZCH-PN, ZCH Conj. Unifam. Pugblo Nugvo i -
- ZT, Zona Tipica Baquedano ! | "

B /rca verde Proyectada :/' }-\H
[0 Area verde Existente f; i/ .
Subzona | Descripcion Superficie Subzonaen | Inmuebles patrimoniales|

ha propuestos

ZCH-8 | Ciudad Salitrera: 140 203

ZCH-M | Ciudad Salitrera El Morro 8 26

ZCH-H | Conjuntos Habitacionales Colectivos 13 7

ZCH-P | Corredores Patrimoniales 49 106

ZT Zona Tipica Bagquedano 6
(Sujeto a proteccion 2.1.18 OGUC, CMN)

ZCH-C | El Colorado 13 1

ZCH-PN | Conjunto Unifamiliar Pueblo Nuevo 23 7
SUPERFICIE TOTAL 252 350

Fuente: Elaboracién Propia
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c)  SectorExtension Sur

En términos denificacion propuestéa Alternativa Sugenidagra la zonificadiféta Alternativa 2 para
el sector costero (entre Ruta 1y linea de costa), con ladptaphéstaativa 3 para el eje interior (entre
Ruta 1y borde cerro).

llustracior3-7 Propuesta de Zonificacid®ectorExtension Sur

Centralidades de
equipamientos preferentes

PLAYA BLANCA
R 3 == :
" / 3 e LOS VERDES
"-,...-.‘- bl : e ~ X
e i _‘;" — B
1A LOBITO B>
g ALTO PLAYA BLANCA T T
X ] P a8 S e -
'\’. L » x o ™ ‘7: &
PUNTA } D )
GRUESA { »
o “ o =
PROTECCION
MIXTAS RESIDENCIALES INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS .
2P, Zona Proteccion
BM, Zona Mixta Media Baja ZIP, Zona Infraestructura Portuaria
ZPA. Zona Parque Arqueologico
B, Zona Mixta Baja B zE!. Zona Especial de Infraestructura
2 . ZPC. Zona Proteccion Costera
MIXTAS EQUIPAMIENTOS AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
2BC. Zona de Borde Costero

EQ. Equipamiento Preferente AV!|, Area Verde Intercomunal

EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja AVBC. Area Verde Borde Contacto

ZRE, Zona Restriccion a la Edificacion
EQ+B, Zona Mixta Equipamiento Barno

AVP, Area Verde Proyectada D. Zona Desarrolio Controlado Reducido

Fuente: Elaboracién Propia

La propuesta de estructuracion sugerida establece dtipnpagatimtensidad de ocupacidlas que
espacialmente se representan en una gradiente en torno a los principales subcentrd3ague propone el

1 Tipologia de medhaja intensidad de ocupact@on una Corresponde a subcentros de
equipamientos y servicios con edificaciones de media altura de edificacion con un maximo admisible
de 4 a 6 pisos (21 m aproximadamente)

1 Tipologias de baja intensidad de baja intensidad de: dcapasjgonde a sectores donde se
permitiran alturas maximas de 2 a 3 pisos (10,5 m aproximadamente).
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llustracior-8 Intensidadie Ocupaciod SectorExtension Sur

e S

LOS VERDES
R : m Poblacion
M o> LOBTO 38.930 hab
’\'ﬂ.,: »="  Poblacion
# ¢ " 31.387 hab
e . 1
PLAVABLANGA Mg, j 3
Poblacion W o
5.565 hab e ol
.\. e ’~._._A_“ “oan 9
-
PUNTAGRUESA 3 e — e ——————
Poblacién " e
20507 hab ", | reetngd Y OO
Areas

preferentemente t 5 Poblacion nueva

Mixtas H 5 da:
Residenciales e v Incorporaaqa:
+ -

o+ 96.389 hab (612 ha)
Equipamientos

Fuente: Elaboracién Propia

A partir de estas premisas de ocupacion (densidad) para uso de suelo residencial, es posible estimar la cabi
de poblacién probable para todo el territorio de extension de 96.389 habitantes para una superficie de 612 h

Localidad Cabida (N° Habitantes)
Playa Blanca 9.565
Alto Playa Blanca - Punta Gruesa 20.507
Lobito 31.387
Los Verdes 38.390
TOTAL 96.389

Desde el punto de visteedevial estructuranteyovilidadlaAlternativ8ugerida reincorpora la propuesta

de trazado del nivel intercomunal de planificacion, y traslada el flujo principal de la via expresa de la Ruta 1
borde del farellén, canalizando fundamentalmente el transito de cargas en un proyecto de largo plazo qu
permitird constituir el trazado de la Ruta 1 como una via troncal que formara parte de la traza del sistema urba
sur.

Complementa lo anterior una estructura basica de vias de distinta jerarquia que se organiza en torno a Ic
principales subcentros de equipamientos y servicios, conformada por 55 km de vias colectoras emplazadorz
46 km de vias de servicios que artigellenrdorman los distintos subcentros y finalmente una trama de vias
locales y de servicios que permiten conformar las areas preferentemente residenciales.
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llustraciérB-9 Red Vial Estructurantedg Movilidad SectorExtension Sur

RUTA DE CARGA

Vialidad

Expresa
P 20 km Futura Troncal
Troncal 16 km Urbana
Colectora 55 km
o 46 km
Servicio
76 km
Local
Ruta de Carga
(20 km) , 17% 26% 35% 22%
Vlats 9"9’7535)’ Vias colectoras Vias locales Vias de servicio
roncales (urbano) {entorno vecinal) (barrial)

(intercomunales)
Fuente: Elaboracion Propia

La propuesta de estructuracién sugerida considera el maregpadidopublicos y area verdes

cumpliendo a través de estos distintos propdsitos que van desde el reconocimiento de areas que por Su
especiales caracteristicas no se propicia la urbanizacioén intensiva, tales como areas de riesgo y sectore
correspondientes a la zona de protecciEna gostrea verdes que cumplen funciones recreativas y
ambientales complementarias al desarrollo urbano residencial.

llustraciorB-10Espacios Publicos y Areas Verd&ectorExtension Sur

SIMBOLOGIA
Zoma Proteccion Costera

AreaVerde Parque costeroy 24m2
P 280 ha Proyectada plazas: 228 ha

>
Zona de Proteccion
Coslera
Parque Arqueoltgico Estandar } I

Total Sistemade Areas
Verdes Proyectadas ’ 527 ha

Fuente: Elaboracién Propia

En este contexto la propuesta de estructuracion considera un total de 527 has de las cuales 228 he
corresponden a area que recreativas destinadas a parques, plazas y el denominado parque costero, lo qt
determina una estandar de 24 m2 por habitante.
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Destaca en la propuesta de estructuracion la generaciéon de parques lineales que se desarrollan en torno a |
principales corredores de movilidad lo que permite asegurar el acceso equitativo de todas las areas sujetas
urbanizacion plateadas en la ptagleesstructuracion.

3.3.2 Area Urbana Aeropuerto

En este caso se defin@llarnativa 2 como Opcion Sugeridacual genera dos zonas de infraestructura
aeroportuaria:

1 La ZITAL, asociada a la infraestructura de transporte aeroportuario de impacto intercomunal, que
abarca tanto |l as instalaciones del Aeropuerto Di
Fuerza Aérea Chilena (FACh).

1 La ZITA2, orientada a acoger equipamientos de apoyo a la logistica aeroportuaria de transporte de
pasajeros tales como el uso residencial hotelero, servicios de equipamiento complementarios orientados
reforzar la actividad turistica.

Se emplaza zonaTA2 en isla de servicios abastecida por una red de vias de servicio que permiten el
desplazamiento en el sector y acogen el transporte publico.

llustraciéor3-11Alternativa Sugerida sector Aeropuerto

Superficies zonas:

Jerarquia red vial estructurante:

. de Transporte 1
@-TAY: 1129 ha

- Vialidad expresa: 40 km
+ Vialidad de servicio: 11 km

- Infraestructura de Transporte Aeroportuario 2
TOTAL: 51 km (21-TA2):

+ Areas verdes y espacios piblicos: 115 ha

+ Zona de Proteccion Costera (ZPC): 308 ha
Ruta deCarga, - Zona de Borde Costero (Z8C): 23ha
38 km

TOTAL: 1.627 ha

Infraestructura de Transporte
Aeroportuario 1 (ZI-TA1)
1129 ha
_
69% Zonificacion

INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
A1 Int Transp o 1

Infraestructura de Transporte
Aeroportuario 2 (21-TA2)

Ruta de Transporte 52 ha
Publico

a3 km
A

se Proteccién Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
28C. Zona de Borde Costero

Estado red vial estructurante: |
- Vialidad existente: 44 km
- Vialidad proyectada: 7 km

TOTAL: 51km

Transporte Pablico

Expresa

EXISTENTE

Servicio @ Ruta Carga PROYECTADA

Fuente: Elaboracién Propia

3.3.3 Area Urbana ChanavayRatillosy Patache

Para el caso ldectorChanavayitae sintetizan los aspectos en los que se realizaron las modificaciones o
ajustes en cada caso, indicando los temas o0 elementos que se mantuvieron o incorporaron de las tre
alternativas inicialmente propuestas. Por su parte en le$exdsoPadillosPatachese detallan las
caracteristicas de la Altern@tigarida partir de las tr@gernativasicialmente propuestas.
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a) SectorChanavayita
La Alternativa Sugerida considera la zonificacion propuesta en la Alternativa 1, integrandola con la red vial
la Alternativa 2.

Considera zona amagada por riesgo de maremoto como zona equipamientos en riesgo, donde no se perm
el emplazamiento de equipamiesatud, seguridad, educacion y servicios pAtdkcods, se integra

una zona de equipamientos exclusivos con frente a la Ruta 1, generando un buffer entre el alto flujo vehicul
de la Ruta y el desarrollo residencial mixto definido en torno al eje norte sur que conecta con la via costel
hacia la cake Caramuch@e esta forma #mnificacion y vialidad delterrfatia Sugerida queda
estructurada@omo se aprecia en la siguiente ilustracion.

llustraciér3-12Zonificacion y Vialidad Estructuradt®ectorChanavayita

Jernrcpiin

MK TAS RESDENCIALES
B 2 Neda Bia

8 )
MIX TRS EOUIPAMIENTOS

Jerarquia
— rpresa

m— Colectora

Servicio

Local

(23 km)
2 km
im
9 km
8 km

Red peatonal 1km

e
higia Caleta Caramucho

e

'L';“. Sumatoria de superficies _\'-";
Vs - Mixtas residenciales: 21ha p 13% 39%
2 * Mixtas equipamientos: 22 ha 5 Vias colectoras Vias de servicio
.,II - J\;traestruccjtura k;-F’(cluszi'..ra: lzhaa' "\) {urbano) barrial)
_f,s reas verdesy EP aptos: a \ v 9% 3'5% 4%
1 TOTAL: 167 ha 5" " Vias expresas Vias locales o led peatonal
(intereomunales) (entorno vecinal)  [turismao)

1 Eny

Fuente: Elaboracién Propia

b)  SectorPatillos Patache

Dada las condiciones en que se plantea la propuesta de estructuracién para el sector Patillos Patache, y
preeminencia hormativa que tiene el instrumento de planificacién intercomunal en la eventualidad que éste s
aprobado, deja sélo dos opcione®gitaa en las cuales se plasma la vision de la Municipalidad respecto

del tratamiento de este territorio.

En relacion a este punto, es importante sefialar la prioridad que se otorga a incorporar en la planificacic
medidas tendientes a reducir los efectos ambientales sobre la planicie costera atendiendo a los factores ¢
fragilidad ambiental que han sidcaidfaren el documento.

En este contexto, se destaca la necesidad de avanzar en una estrategia de remediacién ambiental de las are
gue fueron destinadas a depésitos de ceniza y relaves localizadas en la planicie costera, tal como se plant
en IaALTERNATIVA®cual es considerada como alternativa sugerida.

Respecto a la estructuracion vial del sector, se reconoce la Red vial estructurante establecida por el instrumel
intercomunptomulgady que corresponde a la Ruta 1 y laRafiadfasificadas en categoria de Expresa

y Troncal, respectivamente. A partir de estos trazados se establece una propuesta de estructuracion vial
nivel comunal, definiendo accesos a cada uno de lossehseatgerias colectoras, servicio y local.
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El sistema vial colector establece trazados que delimitan el area adyacente al farellén, definiendo un circuito
borde que delimita las areas de mayor vocacion para el uso industrial, respecto de aquellas restringidas
condicionadas al desarrollo urearfiencion de los riesgos de origen natural por procesos de ladera. Ademas,

se desarrolla una trama interior de vias de servicio, y locales que se adaptan a las areas urbanizables (s
riesgo) estructurando los enclaves productivos.

llustraciéor3-13Zonificacion y Vialidad Estructurante Sector Pafiltache

Red Vial Estructurante
« Vialidad expresa: 11 km
« Vialidad troncal: 9 km
« Vialidad colectora: 22 km
« Vialidad de servicio :51 km
* Vialidad local: 57 km
TOTAL: 150 km

MIXTAS EQUIPAMIENTOS

ZEQ 1, Zona Equipamiento Preferante 1

| 2EQ 2, Zona Equiremiento Preferente 2

INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS

2P, Zona fraesiuciurs Porluania

ZE), Zona Especel de hfraesinictura
Il 2R\ 2ora Resguardo de in'raesiruclura
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

—— 271, Zona Proguctva Inofensiva

{ Zonificacion

[ 2PM, Zona Productiva Aolesta
1 Z°C. Zona Productiva Contaminante
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
[ v, Avea Verce Proyeciada
AVBC, Area Vards Sarde Cantaclo

PROTECCION

I 2. 200 Proteccion
ZPC, Zona Protecaion Costero

RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZRE, Zona Restrocon a ks Ediicacin

I ZR-A, Zona Remediacion Ambiental

e

T
{1
~

Depésitos

de ceniza

[ — Via Expresa
w— \/ia Troncal
w—\ia Colectora

FuenteElaboracion Propia
3.4 EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

A partir de ldAlternativasle Estructuraciodel Plan propuestas, se desarrollaron instancias de evaluacion
técnica y participativa, donde fue posible contrastar las distintas visiones de desarrollo planteadas en cada u
de ellas y avanzar hacia acuerdos basicos que permitieron generadéalprageesibjetivo Sugerida

o Alternativaugeridda cualentd las bases para la formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador.

El resultado de la evaluacion de las Alternativas de Estructuracion para cada una de las areas urbanas, ¢
presenta a continuacion.

Producto de la evaluacion integrada de las Altemagisge®n a riesgos y oportunidadegla una de
las areas urbanas abarcadas por el Plan Regulador, fue posibledgdeigtifipegferentéibernativa
Sugeridgara desarrollar la Imagen Objetivo esecaylsintetizandosesresultados a continugcion

3.4.1 Area Urbankyuique
a) Sector Plataforma Norte:

1 En la Plataforma Norte el comportamiento de las Alternativas respeetadehEiGRjue la
Alternativa Sugerid@pcion de Desarrollo Ny gresenta mejor evaluacion estableciendo
mayor cantidad de nodos de articulacion de la trama vial interior.

8 El resultado de la Evaluacién Ambiental de las Alternativas para cada una de las areas urbanas se encueismeeddi#itadmen exte
Ambiental que hace parte integrante de la presente Memoria Explicativa.
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b)  Sectorquique:

1 A partir del resultado de la evaluacion integrada de las Alternativas definidas para el sector de Iquiqut
se concluye queAblernativa 1. Corredor€®pcion de Desarrollo NdAlternativa Sugerida
(Opcidn de DesarrolNs 4 se plantean como aquellas que representan mayores oportunidades
para el desarrollo urbano y resuelven desde la planificacion los temas de ambiente y
sustentabilidad prioritarios para la ciudad de lquique

1 Es asi como, respecto a los Factores Criticos de Decision 1, 2, y 6, la Opcién de Desarrollo N°1 es I
gue presenta la mejor evaluacion, dado que esta propuesta apunta a una mayor eficiencia en el usc
del suelo disponible para el desarrollo urban@rdedasccondiciones para la renovacion urbana,
asi mismo disminuye en mayor medida la vulnerabilidad de la poblacion frente a factores de riesgo y:
gue opta por mantener un baja carga de ocupacion el areas con susceptibilidades altas y muy altas.

1 Por su partda Alternativa Sugerideesenta buen comportamiento ambiental respecto a las
oportunidades asociadas a los Factores Criticos de Decision 3, 4 y 5, con una propuesta que mejor:
en mayor la oferta de areas verdes y equipamiento y a su vez apunta a una mayor conservacion de
Patninonio Inmueble presente en la ciudad. De igual forma estsbigcteinande movilidad que
aporta en la disminucién de la congestién vial y ordena el desplazamiento de los distintos modos de
transporte, incentivaatioso del trasporte publico y los no motorizados (peatonal y bicicleta).

1 Si bienen relacion a los demas Factores Criticos de Decision estas dos opciones presentan un buen
comportamiento ambiental, es importante destacakltqueatiz® resulta mejor evaluada
respecto al FCD 7. Ello debido a que apunta a reducir el deterioro ambiental del entorno de la Playze
El Colorado favoreciendo la recalificacion y reconversion industrial en el sector ZOFRI, como medid:
para revitalizar dicho entorn

c)  SectorExtension Sur:

1 De acuerdo con la evaluacién integradaltertedivas de Estructuracion para el sector Extension
Sur,se observa queAkiernativa 1: Corredor s(©pcion de Desarrollo N°yljaAlternativa
Sugerida@pcion de Desarrollo N%bn las que presemtanayores oportunidades para el
desarrollo urbano de esta areachcimiento extension urbana.

1 Es asi comla Alternativapgtesenta la mejor evaluacion respecto al FCD 1, debido a que apunta a
un uso eficiente del suelo disponible, mediante un desarrollo urbamiiexngsagie la
Alternativa Sugerjmtasenta buen comportamiento ambiental en cuantpirdiE@IG que la
Estructura de Movilidad representa mayores oportunidades para el desarrollo urbano del sector
mediante una mejor accesibilidad a transporte publico y reduccion de la friccion con el transporte de
carga.

1 En cuanto al FdConservacion de los valores natuRdsgyarddel Patrimonio Inmueble), se
observa que tanté\lgernativa 1 como la Alternativa Sygesiéiatan buena evaluacion ampbiental
debido a que promueven ocupacion del borde costero y de las areas de valor arqueolégico.

1 En relacion al FGi bien |Alternativh presenta un buen comportamiento ambiental, destaca la
evaluacion deAdternativa 2 por propanayoicobertura gccesibilidad a equipamientos, areas
verdes y espacios Publicos.

3.4.2 Area Urbana Aeropuerto
a)  Sector Aeropuerto:

1 Este sector nee incluye en la evaluacion de las alternativas de estructuracion debido a que las
opciones de desarrollo para esta area estan circunscritas a esgatamosnyor lo cual las
propuestas en términos de planificacion no varian significativamente, ajustandose una de las opcione
a la zonificacion establecida en el PRICT.
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3.4.3 Area Urbana ChanavayRatillosy Patache
a) SectorChanavayita:

1 A partir de los resultados de la evaluacion integrada se ideatiifdtergaéva 2: Eje
Longitudinal Distribuid@Opcion de Desarrollo N92)la Alternativa SugeridaDpcion de
Desarrollo NB) son las que presentan mayores oportunidades para el desarrollo utbano de
sector Chanavayita
1 LaAlternativa resulta mejor evaluada respecto a lasyHGIE3, es decjrapunta a una mayor
eficiencia en el uso del suelo disponible para el desarrollo urbano y ofrece una mayor cobertura y
accesibilidad a areas verdes y equipamiento.
1 Por su partAlternativa resulta mejor evaluada respecto-al \WEOE debido a que propone
una mejor configuracién de la trama vial densificando la vialidad y opta por una baja ocupacién
residencial en las areas aledafas a sectores industriales/infraestructurade alto impact
1 Finalmente, en lo relativo-6GB observa que Mternativd yAlternativa Sugerjgtf@sentan
estrategias similares que permiten una buena evaluacdisnmyauyaee hulnerabilidad de la
poblacién a factores de riesgo natural.

b)  Sector Patillofatache:

1 En el sector Pasi®atache la evaluacion ambidetgtifica la Alternativ®@cfon de Desarrollo
N° 3 PRCT Modificado con Areas Verdd®ryativa Sugeri@p¢ion de Desarrollo)NUmo
las mejores evaluadabido a que a partir del proceso de decision y analisis de las gdternativas
determiné queAtternativase denominara coAlternativiugerida.

1 En este sentidalichasalternativagpresentan mayores oportunidapdestener el ajor
comportamiento ambiental respecto a lds FCIB y FCE. Es decirreconocen los valores
naturales localizados en este territorio definiendo zonas con usos de suelo compatibles, la vialidac
estructurante es mucho mas densa en relacion los trazados viales propuestos y se propone una
estrategia para reducir los confliotuisntales con las areas residenciales aledafias (Chanavayita)
confinando las actividades pioalsicholestas y contaminantes.

3.5 [IMAGEN OBJETIVO O ALTERNATIVA SUGERIDA

Una vez identificada la Opcién de Desarrollo preferente o Alternativa Sugerida, laeQtmagubacabo
Publica de Imagen Objetivo de conformidad con lo sefialado en el articulo 28 octies de la LGUC, con la finalic
de aprobar la propuesta de Imagen Obijetivo del territorio de planificacion.

Una vez finalizada la Consulta Publica en cuestion, se sancionaron los acuerdos adoptados como resultado
dicho proceso mediante Decreto Alcaldicio N° 325 del 1 de marzo de 2021¢estaldécieabisey

aprobaron los térmigamnsideraciones para el desagolmtdproyecto del Ragulador Comunal de

IquiqueA continuacién, se sintetizan los principales acuerdos alcanzados:

3.5.1 Modificacion del Limite Urbano

Ratifico el territorio de planificacién del Plan Regulador Comunal de Iquique quesabeocaplt s

las areas urbanas actualmente vigentes, correspondientes a la Ciudad de Iquique y el sector Playa Blanc
Bahia Chiquinata con una superficie deaB8a88R% que se sunias areas de extension urbana definidas

en el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara que alcanz:
una superficie de 12.6a2y refieren a las localidades de Platafornyaldéseetoes Bajo Molle, Tres

Islas, Lob#ioos Verdes, Aeropuerto, Chanavayita yHRetbbe.
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3.5.2 Observaciones dpfoceso de Consulfadblicade Imagen Objetivo

Ratifico lo dispuesto en el Informe de Observaginoessdetil€onsultdublica de Imagen Objetivo

relacion con las respuestas fundadas y su indicacion de aceptacién o rechazo. A partir del analisis de Ic
resultados consignados en dicho infonoetinuaciorse extraen yrecisan algunawdicaciones y
recomendaciongsener enuentgara la elaboracion del Anteproyecto del Plan

1
1

=a =

Se acuerdagcisar las condiciones con las que se abordan las Actividades Productivas Molestas
localizadas en el Sector Industrial El Celolaétapa danteproyecto.

Se aclara que en los sectores industeé@liedaforma Norte y Patiasmchepor encontrarse

incorporados dentro del territorio de planificaién Begulador Intercomunal Costero de las
comunas de lquique, Alto Hospicio y telndran preeminencia jerarquica las disposiciones que
establece dicho instrumento en la eventualidad que sea aprobado, lo cual fue considerado en la
Alternativa 1.

En relaciéon a las Densidades Maximdsa@@8) establecidas por Plan Regulador Intercomunal
Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huara, se acuerda que en caso que dicho
instrumento no sea apropad®lan Regulador Comunal puede proponer densidades maximas
considerando criterios de densificacion equilibrada y coherencia con los Factores Criticos de Decisiér
Respecto a los terrenos y propiedades de las FFAA se ratifica el acuerdo de definir usos de suelo.
Se acuerda establecelifogesle laZonas d€onservaciddstérica en la etapa de Anteproyecto,
considerando como punto de partida las propuestas presentadas en la Imagen Objetivo.

Se acuerda actuar de igual forma en lo relativo aZotexxideCosteradetallando los limites

y normas urbanisticas ertdpade Anteproyecto.

Se acuerda ademas revisar algunos trazados viales y zohgmztoioE elesiosur,

considerando ademas normas restrictivas en las zonas consolidadas expuestas a riesgo con
susceptibilidades altas y muy altas.
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4 DESCRIPCIG)EL PLAN

El Plan Regulador Comunal para el desarrollo urbano de Iquique establece una estructura de ordenamiento ¢
potencia y conforma nuevas centralidades urbanas, a la vez que intensifica la ocupacién de actividades en tol
a los corredores urbanos de megauja a favor de un crecimiento equiliecadéiguranda sistema

de movilidagleordena los desplazamiepteduce las distancias de viaje segun la zonificacion del plan.

Esta estructura proyecta una morfologia acorde a una imagen urbana armonica con el paisaje natura
circunscrita entre el litoral maritimo y el farellonasosteeodeterminkas condiciones de edificacion
propuestas por el Plan.

En términos funcionalesponena estructura de ordenamiento de las diferentes actividades, coherente a las
vocaciones y aptitudes de uso del territorio, reduciendo conflictos e incompatibilidades mediante reconversi
de usos, relocalizacion o recalificacion de actividades paraielebue ciudad. Un ordenamiento que

afiance y proyecte el desarrollo de sus actividades productivas e infraestructura mediante plataformas logistic
multimodales de transporte y consolidacion de nucleos indogiregesiales y portuarias, asi también
favoreciendo su mayor crecimiento y desarrollo.

En términos de sustentabilidad ambiental, el Plan define un sistema estructurado, continuo y jerarquizado
espacios publicos, generando mayor superficie en términos de suficiencia y accesibilidad, mediante un
distribucion espacial mas equitativa geala fmoblacion. Las declaratorias de utilidad publica se definen
potenciando la centralidad a escala urbana y barrial, colindantes con espacios de circulacién reformando I
principales corredores urbanos intermodales, y en borde de contactodeonadspaaiosal y cultural
compatibilizando la vida urbana con la conservacion del patrimonio existente en el territorio de la comuna «
Iquique.

Desde el punto de la gestion de riesgos de desastres semrestaaebana planificada que increment
la resiliencia re@uda vulnerabilidad del desarrollo urbano ante las amenazas naturales que se proyectan en
aumento segun ocurrencia e intensidad frente a escenarios probabilisticos de cambio climatico inminente.

El ordenamiento propuesto, se define para un sistema urbano comunal disimil segun distribucion de areas
el territorio con diferentes aptitudes tanto para el desarrollo de actividades urbanas como para la plataforn
logistica industrial portuaria. A digtitud se le suma su grado de consolidacién, asi como su nivel de
ocupacién para los territorios fuera del limite urbano vigente, conforme a las edificaciones e instalacione
existentes y la disponibilidad de suelo segun restricciones al desarrptincipdienente por
condicionantes de riesgos.

4.1 ACUERDOS BASICOS

En el marco de la etapa de Anteproyecto de la presente actualizacién de Plan Regulador Comunal de Iquiqt
y teniendo en consideracion las observaciones recibidas de los distintos actores involucrados en la planificac
del territorio comunal de Iquipialesarrollaron diversas instancias de revision e intercambio con la
Contraparte Técnica del Estudio, alcanzandose los acuerdos que se mencionan a continuacion:

1 Incorporar Humedal Urbano Playa Blgmraencontrarse en proceso de declaracion, ello de
acuerdo a lo consignado en acta de reuniéon de Mesa Técnica de Patrimonio sostenida el 09.06.2021
1 Mantener los sectores Plataforma Norte, Aeropuerto y MRathatie dentro del territorio
urbano de planificacion de la presente actualizaalorsin perjuicio de que, en caso de aprobarse
el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de Iquique, Alto Hdéspioioma Huara,
urbanistica aplicable en dichos sectores corresponderia a la del mencionado instrumento de
planificacion intercomunal por corresponder a zonas de impacto intercomunal.

llustre Municipalidad de Iquique 65



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE Memoria Explicativa

f Evaluar la posibilidad de eliminar el Area Urbana Aeropuerto, correspondiente al sector
Aeropuerto, del ambito territorial del Plan Regulador Comunal de Wuigsigecto se tuvo en
consideracion las observaciones ingresadas mediahReOfick UD AP0 NA 12. 647
1° Brigada Aérea de la FACh e ingresado en fecha 03.09.2021, en el cual se solicita a la I.
Municipalidad de Iquique replantear la incorporacion del sector Aeropuerto al radio urbano de la
comuna considerando lo esidblen Circular DDU 272 de 05.08.2014, respecto de la formulacion
de planes reguladores y la incompatibilidad con la actividad portuaria; lo consignado en Plan Maestr¢
de Saturacion de Aeropuerto Diego Aracena vigente desde el afio 2012, respecto al crecimiento de I
demanda en dicha instalacion; asi como el hecho de que al ser un aeropuerto mixto, su componente
militar se rige bajo un Plan Regulador Instituciondésige@06. Sin embargo, en ®B&o |
AUD AP0 NA 16.587 emitido por |l a 1A Brigada
alcanzados en reunién sostenida el 20.10.2021 entre el personal de las Fuerza Aérea de Chile y I
Municipalidad, en lapaetelencias de las Direccion de Obras de la I. Municipalidad de Iquique; quedé
establecido como acuerdo, la incorporacion del sector Aeropuerto al radio urbano, razén por la cual |
Contraparte Técnica del Estudio deber& validar con la FACh el iitaivdaflaahcorporacion
o eliminacion del mencionado sector.

1 Se incorpora ademas los acuerdos adoptados en el marco de los resultados del procedimiento de
exposicién y consulta publica segun lo prescrito en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo
Construcciones y el articulo 2.1.11 de la Ordenanza Gep@né&rdeGonstrucciones.

4.2 TERRITORIO URBANO DE PLANIFICACION

El territorio sujeto a planificacion abordado por la presente actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquic
abarca unauperficie des.486ha dondse emplaza un sistema de centros poblados, y un sistema de
plataforma industrial y logistica. Del total del territorio de planificacion urbaloact&i¥tidal su

superficie califica como éarea urbana con aptitud para el crecimiento urbano y localizacion de
actividades productivas e infraestructutada vez qué.468ha se encuentran restringidas para el

desarrollo urbano. De esta forma en el area urbanaxistatth@ll8hacon aptitudara el desarrollo

urbanpguese organizan en forma secuencial a lo largo de la planicie costera desde el sector plataforma norte
pasando ptas areas urbande laciudad de lquigqueu extensién sur, para continuarassarel sector

de Chanavayita y Patillos Pataohéormandon sistema urbaastructuraden torno a centralidades

menores en las diferentes localiqadesrdenan su crecimiento en hasesale suelo e intensidad de
ocupaciémnsistema de movilidad, de areas veddesesguardo del patrimonio cultural inmueble de valor
natural y paisajestableciendo las restricciones para el desarrollo urbano que impone el territorio y sus
actividades.

Por su partdesde el punto de vista de la distribucién de suelo para crecimienttVudmsalas &étéas

urbanas reguladasconsolidadi®ses decir disponible para acoger nuevos desarrollos, se encuentra en el
sectoExtensiosur entre Tres IslaPlaya BlangalLobitd Los Verdes. Esto corresponde a una oferta de
suelo d2.123ha equiparable a la supedittieal del area urbaleda ciudad de Iqui¢R€8ha) Por el

contrario, en la ciudad de Iquigb#®eeHdel areaesencuentra consoliddti&y7 ha) 35% presenta
restricciones al desarrollo urbano (1.3530t@el®% de su superficie esta disponible para crecimiento
mediante relleno intersticial interior de la trama con un conjunto de telizares fjoee tota

En consecuencia, iseorpora la totalidad de las areas de extension urbana establecidas en el Plan
Intercomunal Costero de la Region de Tarapaca que procura diessvpalfteLaibafiente d&a menor
disponibilidad de suelo en ciudad de Iquique para acoger el crecimiento en extension de las futuras actividad

9 Considera Areas de Proteccién de Recursos de Valor Natural, Zonas de Proteccién Costera {&xgldpeadala R&riccion y Desarrollo
Controlado.
10Considera superficie no consolidada de Sector Iquique, Sector Extension Sur y Sector Chanavayita.
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urbanas, y particularmente para generar viviendas que permita reducir los déficits de acceso y uso para famil
allegadas y localizadas en asentamientos informales. Por ello, en razén a los principios de la planificacion, dic
superficie de area urbaspuista por el plan para el crecimiento urbano en extension se planifica bajo un
esquema de ordenamiento estructurado secuencial, de usos mixtos, preferenciales y exclusivos, a fin de pre\
un poblamiento sostenible, integrado y coBupesaderandontdién principios de equidad en cuanto a la
participacion de las oportunidades de crecimiento y, gesaip@ide integracion social conformando

lugares inclusivos, que entregorgticiones béasicas y satisfactorias de calidad de vida urbana todos sus
habitantegrincipi®de eficiencia de su infraestructura, servicios y sistemas funcionales maximizando atributos
e internalizar los efectos negativos y principio de ;rgsilieasiarbanas capaces de sobreponerse a
adversidades de amenazas natwalaoyectary3ha de zonas mixtas residenciales juBtb/barde

zonas mixtas de equipamientos preferentes para organizar sostermbigraeidie ehterritorio. Esto

es poner en un primer umbral de ocupacioén la tercera parte del area urbana no comaotitada apta pa
desarrollo urbano en extension.

En este contexto, el territorio sujeto a planificacion urbana comunal se organiza en torno a las siguientes are
urbanas integradas en limites urbanos, las que se encuentran a su vez subdivididas en sectores:

4.2.1 Area Urbana Iquique

Conformada pet SectofPlataforma Najteorrespondiente a una plataforma logistica de antepuerto e
industrial; el Sediguiqué coincidente ceharea urbanafld qui que o asoci aydla a | a ¢
SectorfExtension Suque abarca el sistema de localidades emplazadas al sur de la ciudad de Iquique
conformado pores Islas, Playa Blanca, Lobito y Los Verdes.

a) SectoroPlataforma Norte

Corresponde a las zonas de extension propuestas en el PRICT, localizadas en la parte alta del Farellén Coste
aprovechando la existencia de terrenos de baja pendiente que posibilitan el despliegue de recintos asociad
a actividades productivas de imipdetcomunal tanto industriales de logistica almacenamiento y bodegaje.

Si bien se constituye en un territorio de reserva, su justificacion se articula con el desarrollo de nuevas opcior
de acceso al recinto portuario, generando de esta formaanpabalksacenamiento extraportuario.

Se emplazambrte dedector Iquique, entre las curvas de nivel 440 y 485 msnm y la linea de costa que separa
la porcion terrestre del territorio maritimo. Este territorio no se encuentra regulado por el PRC vigente, con
cual su definicibn como area urbana en el mataaecun del Plan Regulador Comunal en desarrollo,
incorpora 554 ha al territorio urbano regulado por el mencionado instrumento de planificacion comunal.

Cuadrod-1 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
Limite urbano vigente 0 0
Limite urbano propuesi 554 554 ha (100%) suelo no consolida
Diferencial 554

Fuente: Elaboracion propial)(202

Contempla una superficiddiéiproximadamebfdha de las cualesrca d&8%6(211,3 hae encuentran
disponibles para habilitacioritgria.
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llustraciom-1 Comparacion situacion PRC vigente y limite urbano propuesto

Limite de extension urbana PRICT /

Limite urbano propuesto
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b) Sectordquiqueé

Corresponde al territorio que integra el area urbana consolidada de la ciudad de Iquique, que incluye desde
sector El Colorado y Zofri por el norte, hasta el sector Bajo Molle por el sur, y se desarrolla entre el farell

W
YN,

costero y la linea de bajaangue separa la porcion terrestre del territorio maritimo.

Este territorio actualmente cuenta con un limite urbano vigente en la ciudad de Iquique, que abarca un
superficie de 2.058 ha. Sin embargo, la presente actualizacion propone su ampliacién hacia el sur incorporan
1.2T ha al territorio urbano regulado, totalizabdm 3@jétas a planificacion, de las cuales el 60% tienen

aptitud para el desarrollo urbano, es decir sin restricciones. Asi, la disponibilidad de suelo con aptitud para

crecimiento urbano al interior de dicha area alcanza a 323 Ha.

Cuadro4-2 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano

Superficie (ha)

Distribucién (%)

Limite urbano vigente

2.058

1.677 ha (81%) suelo consolidado
381 ha (19%) suelo no consolidado

Limite urbano propuest

3275

2.89ha (8%) con aptitud para el desarrollo urbano
1.186ha 36%) sin aptitud restringida para el desarrollo urk

Diferencial

1.217

Suelo no consolidado cq
aptitud para el

crecimiento urbano

441ha

Corresponde al 13/bdel arearbanay 21% del &rea urbana

no consolidada con aptitpdra el desarrollo urbano

Fuente:

Elaboracion propial) (202
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llustraciom-2 Comparacion situacion PRC vigente y limite urbano propuesto
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Fuente: Elaboracién propia (2021)

Simbologia

Abarcadl ciudad de Iquigueya zonificacion se extiende en su plano de emplazlasuedrge encuentra

constrefido entre el litoral maritimo y el farelloy essdeterminado plementos naturales y de paisaje

comeel Santuario de Maturalez&l Cerro Draggrl cual seeconoecomo espacio protegido por su valor

natural. Ambos frentiégral e interior, se consolidan y conforman a partir de @orrédattnes Prnaly.
Circunvalaciyeon funciones diferenciadas segun conceptos deauntvéigadteniblé=n primer lugar,

dicha movilidad integra la productigioicidda abractede laRuta 416 y Ruta-26 por conducir flujos
intercomunales e interurbanos, la conexion regional e inyelaegitetlyidad Barrio ZOFRlerto,

contribuyendo de esta manera a la prosperidad urbana de Iquique. En segundo lugar, considera lg
sustentabilidad ambiental al salvaguardar la calidad ambiental de los habitats urbanos y contribuir a I
preservacion de haibitats de valor natural comoGesrel Dragdn abriendo un caminajbasgrcunda

al Santuario (Los AlgarroBusEl TamaralgAv.Dos Orientie Paul Harri®n suborde contacto con la

ciudad, y prolongandinv@rturo Prdiacia sector PladgiaColoradbuscandecupenda calidad ambiental

delborde costero. Se suma la red ciclista que se proyecta en el borde costeroMdesdoel hito
Desconocido por el norte hasta el sector Ballenera por el sur, promoviendo la caminata y bicicleta en todo
frente costero de ciudad de Iquique. Y, en tercer lugar, considera la equidad e inclusién social, al proporcior
acceso universal a los espadligps de frente costero e infeeiQujpandas condiciones de acceso y
conectividad a los espacios naturales para la poblacion mas vulndrigblesaipéokanargenes interior

de la ciudad.

Ambos corredores de movjilldadrturo Pran el borde maritimo y Av. Circunvalacion en el borde interior
farellon, tienen dos puntos de contacto que circunscriben también de norte a sur la trama urbana Ciudad ¢
Iquiquepor un ladelnodo norte ZOFRI en rotonda-808 remate de Av. Arturq YPar otraelnodo

sur de Bajo Molle y su conectivida@lHae@or Extensiom.For su parte, a fin de relacionar los espacios
naturales cerfanar, se genera una apertura mediante la proldagaciéspacio publiamna de area

verde entre el Farellon y el borde costero en el sector Barrio industrial ZOFRI recuperacion Playa El Colora
(ensanche como via padgoalle Oficina Santa Rosa de Huara Norte) y en el otro extremo entre el Santuario

y el borde costero en el sector de Playa Huayquique (entre via seis y cementerio).
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llustraciom-3 Conformacion borde lito&frente costero y borde farelldfrente interior area
urbana Iquique

- Borde farellén- frente urbano interior >

Pto conexién
Sontuario— %y

contacto Borde Costero

- Borde litoral- frente urbano costero .

Fuente: Elaboracién propia.

Circunscrita el area de desarrollo urbano de Iquique en dichos limites geograficos naturales, se proyect
conformar su frente urbano interior del Farellon costero, al igual que prolongar la conformacién de su borc
litoral de frente urbano costero. Uglo, gon un ordenamiento de su crecimiento, con estrategias de
renovacion, regeneracion, reconfiguracion de trama en sectores puntuales y conservacién de zonas ¢
inmuebles patrimoniales, asi como de barrios con identidad y sentido de arraigoiazobe gstetenenc

forma, el desarrollo urbano de la ciudad de Iquique ha potenciado su frente costero, habilitando sus espaci
publicos de acceso a la zona de playa. No obstante, ha negado su frente interior, por lo que la propuesta ¢
estructuracion conformarargen con el cerro, es decir, pone énfasis en la renovacién del borde contacto
interior de la ciudad. El propésito de este esquema de ordenamiento es reducir la vulnerabilidad, renovar
sector que concentra el mayor deterioro urbano como meldidavaegide equidad espacial de los
beneficios urbanos del crecimiento y de la regeneracion, incentivando el mayor crecimiento en torno al eje £
Salvador Allende y su prolongacién La Prana&n zona segura sobre la cota 20 m.s.n.m., considerando

los factores de riesgo en la planificacion.

Ilustraciord-4 Corredor de estructuracién vertebral del crecimiento urbano ciudad de lquique

- Corredor Salvador Allende X » i W

La Tirana

Fuente: Elaboracion propia.
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Asi el corredor interior Av. Salvador Allende se potencia con la via par Av. La Tirana, conduciendo los flujos
el desarrollo longitudinal del area urbana y la mayor dinamizacion de desarrollo de ectisadades hacia
sur, desconcentrando las actividades del centro historico ciudad de Iquique.

Esto conforma eje vertebral interiprevitalizando las zonas del frente borde cerro més deterioradas de la
ciudad, y desconcentrando los servicios y equipamientos urbanos del sector norte correspondiente tanto
barrios centro histérico, mas la atraccién / polarizacién del sectecitam&fiRI. Por ello, junto con

la conformacion de un corredor interior se potencian otras centralidades hadieelicettstasan

nodos que se localizan en dicho corredor vertebral, en torno a equipamientos mayores atractores de usc
complmentarios, especialmente potenciando la desconcentracion de servicios urbanos comunales hacia €
sector de Huayquique y Bajo Molle.

llustraciém-5Nodos de estructuracion interior
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Fuente: Elaboracién propia.

Las centralidades correspondientes a presencia de equipamientos de mayor carga de uso y atractor d
localizacién de actividades complementarias, presentas ventajas de accesibilidad / conectividad por emplazal
en la interseccion con ejes transverdalesdiestructurante urbana comunal y sus conectividades de acceso

con la red de nivel intercomunal correspondierA®. &Cil@unvalaci@el frente urbano interior.
Centralidades que son atractores de actividades con ventajas de localiza€idio g osrinjos

interurbanos a partir de la configuracién de nodos de interconexion entre la red estructurante urbana comur
y la red estructurante de nivel intercomunal. Estos nodos de acceso que conducen los flujos interurbanos ha
la red estructurte urbana comunal interior de norte a sur son a partir del nodo Las Cabras y Esmeralda de
acceso ZOFRI (1) y Puerto de lquique; nodo Av. Bernardd €ohtiggdnsLa Tirana, conexion sector
regimiento de renovaciéon urbana (2) acceso al ceotr@2@G$idrinodo Diego Portales conexion sector el

agro mercado (3) y centro histdoicte costero, Av. Tadeo Haenke conexion centralidad Estadio (4) y sector
Cavancha, y nodo con Av. Ramdén Pérez Opazo conexion sector Paya Brava y nodo cpexion P. Harris
Wood con sector Bajo MolleH@ayquique (6).

Dichas centralidades en los nodos viales de mayor conectividad soporte del armazén o estructura urbar
propuesta, se complementan con el casco histérico de la ciudad regulada como una zona de conservacic
histérica en torno al reconocimiento de laicaretBaquedano, y hasta el eje Arturo Ferndndez por el
oriente. En consecuencia, en esta zorgp®ésu recuperacion y conservacion controlando su intensidad

de uso, proyectando una morfologia que armonice con la tipologia edificatcaidreedarépibabzando

el entorno de espacios publicos de la trama geométrica en partir de la traza de los ejes patrimoniales de call
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Bolivar, Zegefd_atorre y las vias par Barrios ArAnaunategui que atraviesan el casco historico entre
distintos sectores del borde costero cruces con Av. Prat de norte a sur.

llustraciém-6 Ejes transversales de conexion frente interior y ejes patrimoniales de revitalizacion del
casco histérico
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Fuente: Elaboracién propia.

Asi también la conformacion de corredores transversalessgrgiestia con intensidad de uso media

en términos de altura y densidad, asi como mixtura de usos complementarios a la vivienda. Estos son junto ¢
los patrimoniales de la ZCH sefalados precedentemente, siguiendo en direccién sur de la ciudad Dieg
Porales, Av. Tadeo Haenke, Santiago Polanco, Av. Ramon Pérez Opazo,

llustraciorm-7 Nodos de estructuracion y ejes trasversales de conexion y patrimoniales
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Fuente: Elaboracion propia.

llustre Municipalidad de Iquique 72



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE Memoria Explicativa

Se regulan las condiciones de edificacion para conservar su patrimonio cultural inmueble y generan incentiv
para mejorar la calidad del espacio publico en el casco histoérico, asi también se mejora la conectividad en to
el area urbana aumentando eldzstéle las circulaciones, con ensanches y nuevas aperturas ofreciendo
alternativas de recorridos. Asi también reconvertir, recalificar usos de actividades productivas e infraestructt
minimizando las fricciones con los sectores residenciales, lessbaraiodoy ampliando las zonas de
equipamiento. Complementariamente se reconoce y potencia el nodo de equipamientos y servicios turistico
Cavancha, como nodo atractor de actividades urbanas.

Se reconoce un eje intermedio interior para la renovacion del centro histérico de la ciudad el par vial Héroes
la Concepciédscar Bonilla, en el limite de la zona segura, con potencial de mayor intensidad de uso, asi
también analogamente el eje Awdra hasta Santiago Polanco por el sur.

llustraciém-8 Nodos de estructuracion y ejes trasversales de conexién y patrimoniales
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Fuente: Elaboracién propia.

En la ciudad se ordena el crecimiento, estableciendo una gradiente de intensidad de usos, con las mayor
densidades, constructibilidad y alturas de edificacion en las zonas seguras disminuyendo hacia las zonas ¢
riesgo, y desde los corredores de erayquip y conectividad segun continuidad de recorridos, hacia las

vias mas locales vecinales, en las cuales se establecen las normas de edificacién concordantes con e
resguardo del caracter de barrios con identidad y tipologias edificatorias.
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llustraciom-9 Gradiente de intensidad de ocupacién
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Fuente: Elaboracién propia.

A escala local, se regulan las condiciones de edificacion de barrios acordes a las tipologias edificatorias
viviendas tipo condominios existentes, salvaguardando el arraigo e identidad de las comunidades de residen
con sus barrios. Si también sécaonias zonas de equipamientos barriales complementarios al destino
viviendas para la preservacion de sus espacios recreativos, deportivos como sociales.

llustraciom-10Reconocimiento de identidad y conservacion de la vida de barrio

Fuente: Elaboracién propia.
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llustraciom-11Reconocimiento de identidad y conservacion de la vida de barrio

Fuente: Elaboracién propia.

Cc)  SectordExtension Sur

Corresponde a las areas de extension para crecimiento proyectado de la ciymtayetdtaldpso el
PRICTlpcalizadas al sur del sector Bajo Molle hasta el sector Los Verdes, y que incluyen el &rea urbana vigent
de Playa Blanca, en una estrecha porcion de la plataforma costera que se desarrolla entre el farellébn costert
la linea de costa que separa l@pdoecrestre del territorio maritimo. Este territorio actualmente cuenta con

un limite urbano vigente asociado al sector de Playa Blanca, que abarca una superficie de 1.266 ha. Si
embargo, el resto del territorio asoctedoal A Ext ensi -n Sur o no se encuen
con lo cual su definicibn como area urbana en el marco de la actualizacién del Plan en desarrollo, incorpo
3970ha al territorio urbano regulado por el mencionado instrumento de planificacion comunal que incluyen 9
ha urbanizadas asociadas a las localidades de Playa Blanca, Lobito y Los Verdes, asi como al proyect
habitacional de AAIlto Playa Blancabo.

Cuadrod-3 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
L . 92 ha (7%) suelo consolidado
Limite urbano vigente 1.266 1.174 ha (93%) suelo no consolidado
. 2207ha é2%) con aptitud para el desarrollo urbano
Limite urbano propues! 5.236 3.052ha(58%) sin aptitud restringida para el desarrollo urbano
Diferencial 3.970
Suelo no consolidado co . o .

aptitud para el 2102 Corresponde al 20del area urbarya96% del area urbana no

L consolidada con aptityzhra el desarrollo urbano
crecimiento urbano

Fuente: Elaboracion propiaf(202

llustre Municipalidad de Iquique 75
























































































































































































































